'ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.. Il.!a M j2021 - .
pnvmd aprobarea Raportului de evaluare nr. 51/2021 respectiv modlflcarea si completarea
Anexel nr. 1 al Hotararii Consiliului ludetean Harghita nr. 317/2020 cu privire la aprobarea .
includerii in domenlul privat al Judetului. Harghita a unor bunuri, respectiv aprobiérii modifi céru,
completdrii $| a Tnsusgiril Inventarului actualizat al bunurilor imobile care apartin domenlulm prlvat
al judetulul Harghrta

Consiliul Judetean Harghlta,
Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 40938/2021, prwmd aprobarea Raportulm de evaluare
nr. 51/2021 respectiv modlf'carea si completarea Anexei nr. 1-al Hotdrari Consiliului Judetean
Harghita nr. 317/2020 cu privire la aprobarea includerii n domemul privat al Judetului Harghita a
unor bunuri, respectlv aprobérii modificaril, completsrii si a Insugirii Inventarutui actualizat al
“bunurilor imobile’ care apariin domeniulul- privat al ‘judetului Harghita, initiat .de_ citre’
 pregedintele Borboly. Csaba la propunerea Directie generale patrimoniu, Raportul de specialitate
‘al Directiel generale economice cu nr. 2021, $I al Dlrec';lel juridicd si admlmstratle publici
cu nr. 4558 /2021, ‘
Luand in considerare avizul favorabll al Comlsiel ‘economice si mvestltu respectlv al Com|5|e|
jurldlce i administratie public3; -
Tn conformitate.cu prevederfle art. 354, 355 si art. 357 d|n OUG nr. 57/2019 privind .Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile uIterloare, art. 553 alin. (1) si alin. (4) sl art..557 din
Legea nr. 287/2009 prlvmd Codul clvil, republlcaté cu modificsrile si “completérile ulterioare; cu
Hotrarea Guvemulm nr. 392/2020 privind -aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurllor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al.
munlmplilor si al judetelor, cu modificérile si completirile ulterioare, cu Legea nr. 24/2000 privind.
normele de tehnicad Ieglslativﬁ pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completérlle ulterioare, " cu Ordinul - M|n|steruIU| Flnantelor Publice nr. 2861/2009 pentru’
aprobarea Normelor prlvmd orgamzarea si efectuarea ’'inventarierii elementelor de natura
activelor, datoriilor i capltalurllor proprii, cu Hot3rdrea Consiliului Judetean Harghita nr.
317/2020 privind aprobarea includerii fn domemul privat al Judetulul Harghita a unor bunuri,
‘respectiv aprobarii modificsril, completi-irn sia Tnsuslrh Inventarulul actualizat al bunurilor imobile
care apartin domeniului privat al judetului Harghita;
.'I‘n temeiul prevederilor art. 173, alin. (1) lit. c) coreborate cu prevederlle art. 196 aiin (1) lit. a) din
.Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr 57/2019 pnvmd Codul admlmstra‘tiv,, cu modiﬂcérlle i
completérile ulterioare. g
HOTAnAsTE-

-Art 1 Se aprobé Raportul de evaluare prlvmd proprletatea Imoblllaré ”Constructu nr. 51/2021
efectuat de ciitre S.C. “Civis Prest” S.R.L. in baza Comenzii nr. 16/21 01.2021, cuprInSe ‘|‘n Anexa :
nr. 1, care face parte. Integranti din prezenta hotirére.-

-Art.2. Se aprobé modificarea si completarea Anexei nr. 1 al Hotéraru Conslllulul Judetean
Harghita nr. 317/2020 cu prlwre la aprobarea includerii in domeniul prlvat al Judetului Harghita a.
unor bunuri, respectiv aprobéru modificirii,” completérii si a tnsugirii Inventarului- actualizat aI
bunurilor imobile care apar;ln domeniului-privat al judetului Harghita astfel



- la pozitia nr. 37, coloana nr. 2 va avea urmatorul cuprins: ~Baraj conducta apa”, coloana nr.
"' 5 va avea urmétorul cuprins: “400.840"
- dup3 pozitia nr. 37 se vor include 4 noi pozitii, pozitiile nr. 37-37*, potrivit Anexet nr. 2,
parte integrantd a prezentei hotaréri. '
Art. 3. Cu aduceréa 'la indeplinire a. prezentei “hot&rari se incrédinteazs Difectia generald
patnmonlu $i Directia economica, sub coordonarea presedintelui Borboly Csaba. )
.Art.4. Prezenta hotdrére se. comunicd de cétre Directia juridics si administratie publicd -
Compartimentul Cancelaria Consiliului Judetean Harghita: presedintelui Borboly Csaba, Directiei
generale patrimoniu, Directiei‘economice, precum si Institutiei Prefectului .Iudetulun Harghita. -
Totodatd hotdrarea se afi seazd la fisierul Consiliului Judetean Harghita sI se publicd pe site-ul
WWW. judetulharghita. ro  precum si n. Monitorul Oficial al Judetulm Harghita prin-grija Directiei
'jurldlce si administratie publica.

Miercurea Ciuc, 29 .04, 2021

CQNTRASEMNEAZK :
PRESEDINTE bt. SECRI:‘I'ARUL GENERAL AL JUDETULUI
Borboly Csaba . Végéssy Alpar



ROMANIA DE ACORD:
ROMANIA _

JUDETUL HARGHITA PRESEDINTE;
CONSILIUL JUDETEAN ' BorbolyCyfba
Directia general patrimoniu '

Nr.40 9 38 /5 32021

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea RaportulUi de evaluare nr. 51 respectiv modificarea si completarea Anexei nr. 1
al Hotdrérii Consiliului Judetean Harghita nr. 317/2020 cu privire la aprobarea includerii in
domeniul privat al Judétulw Harghita a unor bunuri, respectiv aprobarii modificirii, completarii si -
a Tnsusirii Inventarulur actualizat al bunurilor imobile care apartin domeniului privat al ;udetulul

Harghlta

Tn anul.2012 prm Hotérérea Guvernului nr. 54/2012 au fost transmlse n propnetatea Judetulm
Harghlta mai multe |moblle sr constructli anexe, printre care si obiectivele componente al

.. sistemului de alimentare cu ap4 si canalizare { in localitatea Baile Homorod.

Prin Hotdrérea Consiliului Judetean Harghita nr. 317/2020 a fost insusit Inventaru! actuallzat al.

bunurilor imobile care apartin domeniului privat al judetulu Harghita, - -

" Obiectivul denumit ”Baraj conduct apa - Statie de clorurare” a-fost ewdentlata in ”Inventarul
‘bunurilor imobile care apartin. domenlulm privat al Judetului Harghita" la pozitia nr. 37, fars afi |
enumerat blocul de. constructu din-care se compune. O parte din acest obiectiv este uzat fizic, nu
'se mai afld in functiuné, este abandonat si dezafectat.

Statla de clorurare se compune din patru constructii cum:ar fi: - .
- statiade clorurare si tratare a apei ~ constructie cu fundatle din beton, perett din cérémm,
. acoperit din tigle avind o suprafat¥ construits de 136 mp.
- casd de rezervoare — constructie cu fundatie din beton, peretl din cérémlzl, acoperlt din
tigle avand o suprafats construitd de 18 mp. :
- bonstructle anexd adiacent Plaﬁorm\en betonate’%ezervor - constructle cu fundatle din
beton, pereti din cArimizi, acoperit din tigle avand o suprafaté construitd de 8 mp. :
- platforma betonaté — constructie cu fundatie din beton, pereti din’ beton, acoperit3 cu
planseu de beton, nvelltoare din carton bltumat avand o suprafat3 construlté de.29 mp.

.Tn vederea demarir || oceduru de scoaterea acestora d|n functlune si casare a fost necesar
efectuarea unui Rapdrt de evaluare, care a fost intocmit de citre SC Civis Prest SRL conform
'metodologlel de calcul ludnd in consnderare valoarea de piat, tipul proprletétllor, recomandérile
Standardelor de evaluare ANEVAR 2020 $| ghldul metodologic de evaluare GEV §i enumerarea
distinctd a constructiilor componente din care este alcituit statia de clorurare. -

Fat3 de cele aritate mai sus conslderém c3 sunt indeplinite condltule de Iegalltate sl propunem
Consmulun Judetean Harghita adoptarea prezentei hotéréri. :

Director general : Consilier
- Birta Antal _ ; Bara Lenke

Miercurea - Cff:ﬁ,/go. 0%, 2021 '



ROMANIA Anexa nr..1
JUDETUL HARGHITA ‘la Hotitrérea COnsIIIquI Judetean Harghlta -
CONSILIUL JUDETEAN /M 12021

-'Rapqrtul de evaluare prlvl'ﬁd proprietatea imoblllard "Constructil”

i

Mrehcunea Cie . L£9.04; 2021

PRESEDINTE ' DIRECTOR GﬁNFRAL
Borboly Csaba _ - Birta Antal
Prezenta snmSt ol nteet probarea
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RO-530221 Miercurea Cluc
str. Kossuth Lajas, nr.10, et.1
© tel-fax: 0040 ~ 266 - 313113

e-mail; mrsﬂ@!ahm

Nr. 5172021 - :

RAPORT DE EVALUARE

Privind proprietatea imobiliara

CONSTRUCTH

Adresa : 535801 - Bélle Homorodfn
Propristar : JUDETUL HARGHITA

Solicitant: CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA
Destinatar : CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

Datale, informatjile ol confjautul prezentulul raport fiind omﬂdenﬂde fiu vo¢ putea i copiate In parte sau In fotalitate si nu vor f
ransmise unor terfl fir# acordul saris i prealabil al CMIS PREST SRL. al clientulul 3l &l utlizatorulul dessmnat = 'CONSILIUL - -

JUDETEAN HARGHITA
- FEBRUARIE 220

Regoom:J 19/1256/2004, cont nr: ROF7BRDE2(0SV05457952100 BR.D. - G.5.G. Miercarea Ciug, C.LF. RO 17078276



CIVIS PREST $RL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaluéiril 1! constituie proprietatea imobiliard *. Construc{i® situats in Bxile Homorod fn., jud.

Harghita. imobilul este format din teren In suprafats tofal# de 1.536 mp aftaté In proprietatea ORAS VLAHITA

$i un numér de 4 construcfii cu suprafafa construits total¥ de 191,00 mp, affate in proprietatea JUDETUL'
.HARGHITA. Imobilul este tnscris in cartea funciara CF nr, 55445 a localltitii Viihifa sub nr. cad. 55445,

SCOPUL EVALUARIL, INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaludri ests informarea proprietarului cu privire la.valoarea de plata a construcfiilor.
. Prezenta lucrare se adreseazi CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA, in calitate de clien gi In calitate
de destinatar. Lucrares se tealizeaz4 in baza contractului incheiat cu chientul.

OPINIA ASUPRA VALORI

in uma aplic&rii metodologiei de evaluare; opinia evaluatorulul referitoare ‘Ja valoarea de piath a
proprietétil imobiliare “Constructii”, la data'de 03.02:2021, fin&nd seama exclusiv de prevederile prezentulul
raport, este: N _ m i . T

3.650 LEI |
(TREIMIISASESUTECINCIZECILEI)

Opinia de mai sus nu reprezinté valoarea pentru asigurare;

Cursul de schimb lei/sur considerat este de 4,8739;

‘Valoarea contine doar valoarea constructjilor féré terenuf aferent;

Valoarea este valabils in condijile p[eze_ntata Tn acest raport (vezi anexe). ’

-Raportul a fost 'pregé'tit-pe baza standardelor, recomandérilor $i metodologiei de lucru recomandate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationalé a Evaluatorilor Auforizalj din Romania),

by u-u

Cu stima, . _
ing. ErBss Istvan e
Adniinistrator CIVJ§ PREST S.RL



CIVIS PREST SRL, ; ' ' CONSILILL JUDETEAN HARGHITA

CERTIFICARE ’ ‘.

Prezenta lucrare  fost Intocmité de cétre evaluator autorizat Eriss lstvan, membru fiular ANEVAR.

avand legitimatia nr. 12480,

Prinp

rezenta, In limita cunogtinielor i informatilor delinute, certificam ¢4

afimatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte; ,
analizele, opinilis st concluziile prezentate sunt fimitate numal de ipotezele considerate si condifiiie
limitative specifice si sunt analizele, opinille'si concluziile noastrs personale, fiind nepartinitoare din
“punct de vedere profesional; * - - - S oy
am oblinut informatji estiméi gi opinli, ce au fost evidentiate in raporiul de evaiuare, de la surse pe
care le consideréim orediblle gi nu ne asumam nici o responsabilitate in privinfa corecttudinil lor; -
de asemenea, nu sunlem responsablii de omiterea de cAire client a-unor date st informatii referitoara
la bunut evaluat care face obiectul evaluril _ ‘ s

MU avem nicl un-infsres prezent sau de perspectiva in. propristatea Imbiliars care face obiectul
prezentului raport da evaluare si nici un interes sau influenta legata de pértile implicate;

suma ce he revine drept plata pentru regiizarea prezentului raport nu are nici 0 leg&tura cu declararea
in rapoit a unel anumite valori {din evaluare) sau interval de valoii care sa favorizeze clientul si nu
-.este influentata de aparifia unui eveniment ulterior , ] ,
analizele, opinife si conciuzille exprimate au fost realizate in conformitate cy cerintele din
standardele, recomandérie si fmetodologia de lucru. recomandate de clitre ANEVAR (Asociafia
Nationala a Evaluatorilor Autorizafj din Roménia} : '
“evalustorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea 2 fost inspeciata personaf de citre evaluator T prezenta proprietarului. In elaborares

prezentului raport hu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unel alte persoane in afara evaluatoriior
cars semneazimaijos. - . o .

' La'data elabordi acestul raport; évaluator care se sémneazs mai Jos sunt membii ANEVAR, ay

ndeplinit cerinieie programului de’ pregatire. profesionala cantinua al ANEVAR si au competenfa necesara
Intocmirl] acestui raport. ‘

Firma CIVIS PREST SR L. §i angajai s au Inchelath asigurarea de réspuridert civiid profesiorial3

+ In sodietatea de asigurare - reasigurare CITY INSURANCE S.A, respectv Ja societatea ALLIANZ-TIRIAC
ASIGURARI SA. ¥ | '-

Ercas lsvin

evaluator autortzat
membry titular ANEVAR.



CIVIS PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

/ .
RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENU DE REFERINTA Al EVALUAR!

1.1.Identificarsa g! competenta evaluatorului : : ,

Prezentul raport de evaluare a fost infocmit de céitre soclelates CIVIS. PREST :SRL cu.ssdiul In
‘Miercurea-Cluc, str. Kossuth |ajos fir. 40, reprezentat prin administrator Erdss Istvan. Prezenta lucrare a fost
intocmit4 de cAitre evaluator autorizat ErSss Istvan, membru titular ANEVAR aviind legitimatia nr, 12480.

: Evaluatorul nu are nici un inferes prezent sau de perspactivd tn proprietatea imobiliard care face
oblectul prezentulul raport de evaiuare §i il un intéres sau influent legats de pérfile implicate,
* Suma ce ne fevine drept plata pentru reallzarea prezentulul raport nu are nici o legdturd cu’
- declararea Tn raport a unet anumite valori {din ovaluare) sau intecval de valori care $4 favorizeze clientul gl nu
+este influentetd de dparifia unui eveniment ultedor - . © ' o '

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mal jos sunt parfial mémbri ANEVAR,
au indeplinit cerintele programului pregatire profesionala cornitinua &l ANEVAR si au competenta necesara
intocmiril acestui raport. ' ' ' ' '

1.2. Identificarea clientulul gl a utllizatorulul deseminat . _
Evaluarea a fost soficitath de citre CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA, cu sediul n Miercuraa-Ciuc,”

pte: Libertiii nr. 5. Judetul Harghita. Utlizatory) desemnat pentru prezentul raport de evaluare este entitaiea

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA, . - ] . _

. Prezantul raport este destinat numai petsoanei juridice anterior definite.§i pentru scopul definit pe

parcurs. Evaluatorul nu 1si asumé tn mici un fel responsabilitate decst pentry utiiizaforul dessmnat mai sus §i

numai pentru scopul ménfonat, ' 'R

1.3. Scopul evalulir ' Sam
. Prezentul raport de evaluare & fost efectuat éxclusivin scopul informarii propristarului asupra valorii -
de piatd a proprietsfi gl efectuarea unei everituale tranzactji pe baza acestuia. Raportu! de evaluare nu va fi
utilizat in alf scop declt cel declarat. - '

1.4.\dentificarea imobliylul supus evaludril . SRR , ,
. Prezeita lucrare are ca obiect evaluarea constructiior situate In Bafle-Homorod f.n., judeful Harghita,
Proprietarul constructiel este societates JUDETUL HARGHITA iar proprietarul terenului aferent esie ORASUL
VLAHITA, ambele avénd sediul In judeful Herghita, ' '

1.5, Tipul valoril. . - 3 _ :
~ Avénd Tn vedere scopul acestui raport, informare proprietar, cadrul raportulii a fost detarminatd
velogrea de piafé a propriefati. ' :
+ ¢ Mslodologia de calcul-a “valorii de “pia¥” a finut cont de scopul evaludrii; tipul proptietatior si de
recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020, respectiv ghidul metodolagic de evaluare GEV: -
SEV 100 - Cadrul general . : ' ’ : :
SEV 101 - Termenil da referin{4 al evaluafil
SEV 102 - Documentare gi conformare
SEV 103 - Raportare . g
SEV 104 -Tipuri ale valodl -~ . o ' ~
SEV 105 — Abord#ir 5/ metode de evaluare .
SEV 230 - Dreptui asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurjlor imobile : , R : ,

_ Avénd In vadere ci metodologla aplicath a finut seama de respeotarea futuror prevederilor existente
referttoare la dezvoltarea vitoare a proprietiiil si factori de prudentz asumatj in apiicarea metodei, s-a putut
proceda la estimarea unei ,valort de piats’ ubifizabile pentry scopul exprimat (garangie bancars). In aceasts
ipostazs, s-a putut apela la estimarea unei valori de piat8 definita conform standardslor de evaluare SEV 104
— Tipuri ale valorii : '

4
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CIVIS PREST SRL K - CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

. "aloarea de pia# esie suma estimats pentru care un activ 8au 0 datorle ar putea fi schimbat(4) ia
data evaluni, intre un cumparstor hot&rat §i un vénziitor hotérét, Iniro' iranzacjie neparlinitoare, dupd un-
marketing adecvat gi In care pérflle au ac;io__n'at fiecare In cunogtings de cauzs, prudent gi fark consirangere’,

1.6.Data evaludrll - IR .

Raportul de evaluare afostintocrhit la data de 03.02.2021, . , .
++" Variglja cursuluf valutar - In calcule s-a folosit oursul de schimb BNR de 4,873¢ lsifeur valsbile n
data de 03.02.2021. - :

1.7.Documentares pentru elaborarea evalurl . o '
La solicitarea evafuatorului, clientul a pus la dipozitie toate actsle si informatile necssare efecturil

-avaludri §i prin reprezentarjt_a' permis inspectia proprigtifii.,

1.8.Natura 3l sursa Informatillor pe care se bazeaz evaluarea.

A. Informatii puse la dispozitia evaluatoruiul de cifre client :

1. Dalele de identificare ale proprietafii evaluats - adrests, identificare fizicd pe teren Tmpreun3 cu
reprezentantul clieritulisi; - ' e _ BRI '
5. Documente care atests sifuafia juridic proprietfii supuse evaluri - extras de carts funciars, autorizafi
@ construire; : ' L o o .

3. Suprafajele terenului gl constructifor preluste din documentsie de propristate disponibile $i schifels
fumizate; - o - |

4. Gradul de utkzare §i modul de exploatare al construcilr:

5. Istoricul proprietatii,

B. Informaji la care are acces evaluatorul:

Date privind piata imobiliar locaf;

. Baza de date a evaluatorulul; | _
Standardele de avaluare ANEVAR - SEV 2020;
Ghiduri de evaluare 2020

Bibliografia de specialitate.

19.Ipotoze gf [poteza spectile e Ol e
~_ --.Labaza evalu3ii stau 0 serie de ipoteze, prezentate In cele ¢s urmeazs. Opinia evaluatorulul este
exprimata In concordania cu acesle ipoteze §i concluzii, precum §i cu celelalte apracieri din acest raport.

Ll

_ Principa!elé ipoteze de care s-a finut seama In elaborarea prezentuiui raport sunf: -

=> Evalualorul a examinat Planul de situatie si a identificat proprietatea Impreund cu reprezentantul
proprietarulul, locafia indicatd i limiele proprietéfil indicate de acesta’ se considery a fi corects;
Evaluatorul nu este topografftopometristigeodez st nu are calificarea necesars pentru a mésura §i garanta
cil locafia si limitele proprietiti aga cum au fost ele indicate de propristar gi desctise in raport corespund
cy. documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietat
identificatd §i descris# tn raport n ipoteza Tn care aceasta oorespunde cu céa din documentelé de
proprietate. Orice neconconcordant ntre' proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideazd corespondenta dintre valoarea estimaty §i propristatea atestatd. de documentele de
proprietate dar péstreazi valida valoarea estimat pentru proprietates identificat tn raport. =~ .

o' Valoarea opinata in raportul de evaluare ‘ests estimats In condifile realiziril ipotezelor care urmeaz3 giin
mod special in ipoteza n care situaliiie la care se face referire mai jos-nu genereaz nici un fe! de restrictii
In afara celor ar3fate expres pe parcursul raportuluj $i a céror impaot este expres scris ¢4 a fost luat tn
considerare. Dac se va demonstra ¢4 cel putin una din ipotszele sub care éste reélizat raportul sl care
sunt detaliate tn cele ce umeazA nu este valabii¥, valoarea estimata este invalidats; : :

o Aspecisle juridice (descrierea legald gi aspecte privind drepiul de proprietate) se bazeazs exclusiv pe

5



CIVIS PREST SRL CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

. O

o

o

0.

'o .

o}

o

informatiile §i documentele fumizate de citre proprietar si au fost prezentate f&ré a se Infreprinde verificar

sau investigatii supiimentare, Dreptul dé proprietate este considerat valabi §i transferabil (in circuitul ¢ivil),

Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietétil nu se substituie avizelor Juridice
Exprimate de specialigti; evaluatoru! nu are competeni i acast domeniu; . .

Se presupune o detinere responsabil& 3l un management competent al proprietaffi.

Se presupune ¢ toate studiile ingineresti puse de proprietar la-dispozifia. evaluatorului sunt corects,. -

Plariurile de situatie gl materialele flustrative din acest raport au fost Incluse doar pentru a ajuta cltitorul
raportulul In vizualizarea proprietaii. . e

Evaluatorul nu are nicio informatje privitoare la faptul ¢ proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utlitéj sau zone de restricjonare care ar limita dezvoltarea acesteia altsle decit cele descrise In
raport; Tn uma inspectiei pe teren nu au-fost descoperite indicil care s3.arate o estfel de restriclie;
evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentars pentru a descoper sceste restricfii §l nici nu are

. abilltstea de’a Intocri evantuale studif care s certifice dack proprletatea este afectath de o astfel de -

restricfie sau nu. * - S ' S i
Evaluaforul a estimat valoarea terenului la cea mai ‘bund utilizare a sa iar imbunztifirile sale ca si
contributie !a valoare. Aceste evaluiri separate ale terenulyl §! Imbunéiti(irlor acestuia nu trebuie ufilizate

n legiturd cu alte evalusari si sunt invalide dacd sunt astfel utilizate. Orice alocare de valori pe
componente este valabild numai in cazul utifizéi prezentate i raport. Valori separate alocate nu frébuie
folosite i legturdl cu o witd évaluare §i sunt invalide dach sunt astfel ufiizate S T

. Se presupune c# proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor ¢l restrictlilor de zonare, urbanism,
mediu §i utilizare, n afara .cazului ™ care a fost identificats o ne-coriformitate, - descrisd. gl luats In
considerare n prezentul raport. * - - EE — . _ :

Nu am realizat o arializ4 structurald a ciidirilor sau constucifior speciale, nici nu-am inspeciat acele piry
care sunt acopérite, nbexpuse sau inaccesibile; acestea find considerate In starea tehnica precizaty,
cortform informatiilor primite de ia proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima apinia asupra stérii tehnice a
pértllor neinspectale §i acest rapoit nu frebuie Injsles c ar valida infegritatea structuri construcjilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efactuat o inspectie neinvazivi a proprietitil si nu s-2

Intentionat @ se scoate In evidenid dafecte sau detgriorsn dle constructillor sau instalatilor altele decat

-cale care sunt prin execuiie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorar] care nu au fostpuse Tn evidents
&r putea afecta n-mod negativ opinia evaluatorulul asupra valorii. Evaiuatorul recomands clientilor
preocupatj de un asemenea potential negativ a4 angajeze experfj tehnici care s& investigheze astfel de
Nu am realizat nici un fel de investigatie peniru stabilirea existentel contaminaritflor. Se presupune ¢ nu
existd condifii ascunse sau ne-aparente ale propristafii, solulul, sau structurii care s& Inflzenteze valoarea,
Evaluatorul nu 1gi asumé nici o responsabilitate pentru asefmenea condifil sau pentru objinerea studiilor
necesare pentru a le descoperl; Cu ocazia' Inspectiel niu am fost informalj despre- existenia pe .
- amplasament a unor contaminani; Nu am realizat nicl un fel de investigatie supiimentari pentru stabilirea -

" existentei altor contamiriantj; ' , ) .

Se presupune ¢4 toata liconisle, autorizafiile gi acordurile de funcyionare precum i orice alte cerinfe
legale riecesare functiondril au fost sau pot fi obginute i retnnoite pentru ofice utilizare considerat’ pentru
evaluare in acest raport; - N itad . '

Se presupiune utilizarea terenului si a Imbunétiirilor terentiul n intsrionul limitelor gl grankglor proprigtsfii
asa cum sunt descrise In,acest raport. . ' . e T
Situatia actuatd a proprietifi irmobiliare, soopul prezentei evalu&ri au stat la baza selectéri metodelor de
evaluare ulilizate $i a modalititilor de"aplicare a acestora; pemntru’ca valorie rezultae si conduch ia
estimarea cea mai probabili & valofii propristail tn conditile Hpului valoril selectate: .

- Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorit numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibifitatea existentel §i a aftor informafit sau documente de care evaluglorul nu avea
cunostinia, _ _—— g
Se considerd c proprietatea evaluata se conformeazi tuturor cerinfelor de acces pentru’ persoane cu

.. dizabititati, Nu au fost efectuate investigati n acest sens §i evaluatorul nu are calificarea necesars pentru

- . aface acest demers.
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o Evaluatorul nu a fleut nicio masurtoare a proprietéfii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrlerea logals a proprietiiii (extras de carte funciard, documentafie lopografica); evalualorul nu are
calificarea de.a valida aceste documentafil. Toate planurile- constructiiior, schifele, planuriie de situagie .
puse la dispozifia evaluatorulul se considers a fi corecte dar.nu se asum hicio responsabilitate 1n-
aceasts privin, T AU e _

o Evaluatorul-a obtinut informatji, opinil, éstiméri din surse consideraté a fi corgcte §i de Incredere dar nu
8@ asum niclo responsabllitate In cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;”

"o -Evaluatorul nu are cunostini de posibilele iitigii generate de elemente escunse sau vecin&tétl care s4-
-afecteze proprietalea evaluats; . - . 'l .

o Opinia evaluatorului este cu referire Ia proprietate agei cum reiese din documentele si titiuriie de.

proprietate puse la dispozitie de propristar/tiiizator, fiind limitath exclusiv |a acestea; .

2. Ipoteze speciale;
Nu exista ipoteze speciale.

1.10. Restricil ds utilizare, difuzaresau publicare - . p
. 1. Prezenta evaluare a fost Tnfocmitd pentru scopul declarat n gadrul raportului § asumat prin
contractul de prestari servicil intocmit Tntre evaluator gi beneficiar/destinatar, Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun aif scop decét cel declarat, _ _ '
. 2Nicl prezentu! rapoft, nici par ale sale (In special concluzil referitor 1a valori, . dentitate
-evaluatorululinu trebule publicate sau mediatizate fiird acordul scris prealabil al evaluatorului, intrarea In-
Posesia unsi copii a acestui raport niu implica drepul de publicare a scesiula, ~ . . J—
- 3.0rice valor! estimate Tn raport se aplics Intregii proprietéfi ¢i orice divizare sau distibuire a valeri pe
-Interese fraciionate va invalida valoarea estimaty, tn afarg cazulul th care o astfel de distribuire a fost
. prevazuta Inraport. . . ,
4.Raportul este confidential, strict pentruclient $i utiizatoru desemnat, evaluatorul nu sceaptd nici 0
responsabilitate fat de alt persoana, n nici o circumstan(d. - -

11, Declaretia de conformitate . . . o
. Prezentul raport de evaluare este elabarat cu respactarea Standardelor’ ANEVAR-2020; si a
recomandérilor-§i metodologiel de lucru ANEVAR {Asociatia Nalional a Evaluatorilor-Autorizafj din' Romnia).
. Evaluatorul a respectal codul deontologic al meseriel sale. - -

EZENTAREA DATELOR
2.1. Situatia jurldick
Reprezentantul entéii Consilul-Judefean Harghita & prezentat, drept documente do atestre a

proprietéii asupra imobilulul {teren+clidire), umnatoarele acte ariexate In cople la prezentul raport:
- Cople Extras da carlsfuncierd r. 55445 Vihils, eiberet 1 07.12.2020; .
© «  Planurile de amplasament $i delimitare a corpulul de proprietste, resiizat Topo Sefvice SA; -

. Dupé cum relese din actsle puse la dispoziffa evaluatorului i declarafia reprezentantului proprietarului,
asupra imobilului nu sunt niotate sarcini, R -

. In luntina celor prezentate, s-a considerat ca ipotez2 de lucru dreptui de proprietate deplin al entitagi
Consilivl Judefean Harghita asupra clidirilor evaluate. © - T
+ " Se precizeazX ¢4 din actele puse I dispozifia evaluatorului nu reiese dreptul de proprietate | entithji
Consifiul Judetean Harghita asupta constructiilor. : "
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2.2. Data inspectiei

. Inspecfia 'pe'te'nan a fost ofectuats de cire evaivator, M data de 02.022021, tn prezenta
reprézentantulul entitéfii care a solicitat evaluarea,

2.3, Amplasamént

Proprietitea; : y N , ‘

€ este amplasats In partea nord-estic’ a statiunii Baile Homorod, - 1 imediata apropiere a pensiunii
Lobogo; = e I '

-are In vecinatati amenajamentels efectuats de catre societatea care administréaza pensiunea Lobogo;

nu esfe dotata cu ufiitfile publics, acestea se regésesc in apropiere Ia pensiunea Lobogo; - .

are acces auto gi pistonal asigurat doar prin Incinta pensiunii Lobogo; C '

se aftd Intr-o zond in care poluarea ests dats de fraficul rutier, nedapasind InsA cote minimale; - . - .
86 afld intr-o 2on4 cu aspect comercial, Corespunzaitor pantru desfigurarea activitafii de turism, comer
servicii $i agremenit; - , , 2 _ ol _'

In aceast4 parte a stafjunii in prezent nu se realizeazy lucrii de constructil semnificative, dar tn ultimul
timp a fost efectuate dezvoltri prin realizarea zonei de agrement de lang& pensiunea Lobogo; -

Zona nu esie putin probabil inundabils §i nu existh perfcolul unor migcan ssismice imporiante.

¢ DS Seobe

2.4. Descriars, caracteristici tehnics

- " In caloule s-au utiizat Suprafetele indicate in schitele puse a dispozitie de client, fer evaluatorii ny ay
efacluat masurstor, - _ . ' 3 |
Tersnul, este ocupat n proportia de 12,43%, este tr proprietatea Oragul Vishita i reprezint un teren
de formd nereguiaty. = - .. _ , .
:  Proprietatea nu are front stradal dar este fodrte aproape de DN 13A, drum esfaliat carp frace prin
stafiunea Biilo Homorod, = ' _ _
Accesul auto §i pietonal In. incinta se face doar-prin iricintg pensiunii Lobogo f&r% ns4 a fi notaiy
undeva dreptul de servitute, ' '

.~ Construcfilte; au fost realizate pein &nji 80-70, avand functia de tratare 2 apel gi facea parte din
sisternul de afimentare cu ap3 ¢ unei tabere gcolare care se aflan perimetrul stafiunii Bl Homorod., i
. Odeté cu desflinfarea tabersi geolare Ia fnoeputul anilor-90, sistetnul de alifentare oy apd a fost
abandonat gi dezafectat. . - . aE . ¥
~ Conform documentatiel prezentate pe ampiasament sunt un numér de 4 constructii, C1- Anexa avand

. Suprafala construit! de. 136 mp, C2- Anexa avand suprafafa construits de 18 mp, C3- Anexa avand suprafata
construit de 8 mp §i C3- Platforma avénd suprafata construits de 29 mp. '
Dotéri i utilitaf: canstructiile evaluate nu sunt recordats fa nici un fe{ de dotér, ,
Constructli au fundatji din beton gi structurd din zidarie gi beton, cu terassle gi finisajsle complet -
distruse fara instalaji functiong}'e. : . : . T -
"~ ‘Constructiile sunt In stare tehnic puternic degradata, nu pot fi reabilitate sau nu i se poate acorda o
houd utiizare datorit¥ att: sistemulyi constructiv c §i amplasamentului: Singura utiitate ar putsa fi

* Pecuperarea fierulul vechi dun'ounstruc_ﬁlla' demolate,

.-, oprietated evaluali este’o fostd proprietate specializats, destnaty alimentiri cu apd'a statiunil
Béile-Homorod, aceste construci a servit pentru tratarea apei. - &
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Definirea pietel

- :Piaia imobifler este generata de inferacfiunea dintre persoanele care procadeazi la schimbarea unor
drepturi de proprietate contfa aitor bunuri sau valori (benl). . . . , S .
.+ Aceastd piat4 se defineste pe baza; tipului de proprietats, localizrii, a capacitafii (potentialutui) de a
produce venituri, a caractersticllor investitoriior §i chiriagllor tipici. Spre'decsebire de plefle eficients, plata
imobiliaré ny se auforegleazX cf este deseori influentats de reglementsrile guvemarnentale gi locale. Corerea
§l oferta do propriet3ti imobiliare pot tinde cétre un-punct de echillbru, dar acest punct este teoretic $i rareon
atins, existénd totdeauna un decala) Tnire cerere gl oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerers se.dezvolfs -
greu, iar-cererea poate s s¢ modifice biusc, fiind posibil astfel ca de muite ori g3 existe supraofert3 sau
exces de cerere §i nu echilibry. Cumpératorii si vanzatorii ny sunt Intotdeauna bine informatj,.iar actels de
vénzare-cympérare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informafjile despre preturi de tranzaetionare sau
nivelul ofertei hu sunt Imedlat disponibile, - I R ' _
. Proprietéfile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca Investitil, Sunt putin lichide 8l de obicsi procesul
dovénzareestelung, = - i _ ' 1w
In cazul proprietéfil evaluate, pentru identificarea pletei sale imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, Incepand cu tipul proprietiiii. Aceasta este: S i

* de natura unei proprietdfi specializate pentru alimentare cu ap3;
- sifuaté n zona nordic a statiunii Biile Homorod;
de dimensiune mick; N .
o nefiind pretabil a fi ulilizaté In forma actugll; . )
. Avéind 'n vedere csie prezentate anterior sg poate concluziona ¢4 aceste-canstructil nu au o piat3 pe
care 84 fio tranzacfionate, In general construclile specielizate fé o anumits destinafie speciaid ru pot fi-
reutilizats ou alt4 destinafie decat cea pentru care ayi fost construfte, = - )
- In concluzie, pentru aceste construclli.Au exista cerare pe pleta imobiliars gi nu sunt nlei oferte de
construchl similare pe baza celor anterior precizate, - '

0 0.0

i

o

"3 ) UNULL,

. ; pul celul de faft, Standardele de Evaluare
prevad posibilitatea utilizril a trei tpuri de aborddr, bazate pe: cost, pe piald givenit. . . = =
. Avénd In vedere specificul constructiilor §i faptil c& nu exist date insuficiente déspre piata imobjliars
aferentd (oferte de vanzare-climparare §i Inchirleri), s-a ales, pentru a fi utiizat In evaluare abordarea prin
cost, metoda costuiui de Inlocuire, Valoarea terenuiui nu'a fost estimata deosirece nu face obisctul prezentel,

Pentru determinarea valoril de piaf a unui imobil de f

3. Con mal bunk utllizars

.~ Coriceptul de cée mal bund utilzare reprezint¥ afferativa de_utiizare a proprietafi selectatd i
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire gi ve genera ipotezele de lucru nebesare aplicrii

metodelor de evaluare Tn capitolele urmaitoare ale lucrarii. .

Laa mai bund uilizars - este definita ca uiikzarsa rezonabild, probbik gf legaié a urui teren iber sau
canstruit care gsle fizi¢ posibil, fundamentats adecvat fezabila financiar 5 are ca rezultaf cea mai mare
valoare. Cea mai bun utllizare este anallzatyi uzual In urmétoarele situafji:. - .-

v ¢eamai buing utilizare a terenului iber
¥ cea nial bund utilizare a terenuiui constrult,

Cea mal buné utizare & unei proprietéf imobiliare insbie sa Tndepineascé patr creri, Ea trebuie
*." sa fie: permisibil legal, posibil fizie, fezabila financiar, maxim productivd. -
. : P
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Destinafi afiemative posible fizc i justficaie edecvat de localzarea proprietéi:

# - demolare constructi ¢i utiizare teren liber In §Cop -~ presuptine chetuieli mari de demolare -
darpare 2ficoa mai fozabils - . ’ :
*  ulilizare rezidenijala - neadecvaty
*  utlizare comerciala / adrhinistrativs - neadecvats
. & ullizare industriald - neadecvaty - .

Destinatii permise legal si ceie identificats ca posibile fizic :
demolare construcfi si utilizare teren liber Tn alt spop - pare  fi cea mai fezabiia
utilizare rezidentjala — NU
utfizare administrativicomerclal — NU
uiiizare industriali - NU

Tinénd seama de aceste considerents cea ma buna utiizare va f deferminat# n situa(la terenglul
liber. : "

.' Practic, {inand cont de condifile existents, csa mai plauglbila utifzare pentru imobilul evaluat este cea
- deferenlber. .~ . .. - | o |

. Prin prisma criterillor care definesc nofiunea de C.M.B.L). aceasta abordare: este permisibily legal,
Indeplinegte condifia de fizic poslbild, este fozabll§ financtar §i este maxim productivi,

" 3.2. Abordarea prin cost - Metodé Castull de Infocurs Net

Abordarea prin costuri presupune ca terahul gl construce s4 fie evaluiato separet: In cazul de fath
terenul nu a fost evaluat fild In proprigtatea aftei entitsj decét proprietarul construcgiiior, - B

- aloarea constructilor este determinatd prin stabilirea costului prezent (de tnfocuire) din care ss deduc
0 serie de elemente de depreciere: fizic, funclionald i economics, . ,
Estimerea valorii constructiei 8-a. efoctuat pfin abordarea pe bezi de- costur luand Tn considerare costurile.
unitare actuate de iocuire constriicliior si dimensiunile (aria desfagurat) fiecsrul elsment .

Pe baza acestei metodologil, evaluarea cuprinde urmatoarele etape: -

1., Stabilirea valoril de intocuire ~ cost de flocuire brut R , '

2. Estimarea deprecier totsle care afacieaz constructille: yzura fizics (pe baza st fizice constatats ia
data inspectei efectuate In feren), plerderea de valoare din neadecyairi functionale sau cauze extorne

3. Determinarea valori] de piaté prin scéderea deprecieril totale din valoarea de Iniocuire.

1. Pentru determinarea costulul de inloculre brut 9-au parcurs urmétoarele etape:
*  Inspectarea clidirior pe teren gi stabiliea caracteristiciior tehnico-canstructive ale acestora;
« Estimarea valorilor unitere de tnlocuire precum ‘si valorile fotale de Inlocuire avand In ‘vedare
suprafetele desfisurate. In estimarea valorilor unitare de fnloculre s-a {inut cont de caracteristicele
- constructive ale ciadirlor (materiale, deschideri, thaime §.2.). La baza estimari costurilor dé inlocire
unitare & stat analiza bezath pe ‘costul unitar a unor constructi simiare utiizand cataloagele de
reevaluare & constructjiior elaborate de Comisia central perilnu Inventarierea gl reevaluarea foridurilor
fixe n anul 1964 cu valabilitate din anul 1965, Valorile obiinute pe baza aceslor tataloage sunt

actualizate pe baza unor indici de actusfizare publicate perlodic.

[

Costul de Inlocuire brut estimat este afectat de cAire trei tipurl de deprecieri, deprecieri care sunt
prezentate In cele ce urmeaza. '

10
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2. Deproclerea - raprezint3 o plerdere de valoare fa{3 de costul de Tnlocuire ce poate apare din
cauze fizice, funcilonale sau exteme. :
Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segreghril, prin care se anglizeazs separat
fiecare, cauza a deprecierl, se cuantifica'si apol se apica costilui de Inlocuite. Principalele tipuri de
depreciere care pot afecta o clédire say construclie speciala si cu care opereazs aceasta metoda sunt.
=» uzura fizica : aceasta poate avea doua componente: - ' e
8). \Ziyra fizica recuerabila (s cuantlfica prin costu] de readucers a elementului la condifia de
Tiou sau ca 8i nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a sthrii ihnice e mar
mere decal cregtersa’ de valoare rézultats) - nu au fost identifcate uzurl fizice
mupﬂﬂbﬂﬂ; o : |
b) uzyra fizica nerecupersbilg (se refera la elementele deteriotate fizic carg ny pot fi corectate
In prezant din motive practice sau economics) : a fost estimata ca ragort intre vérsta
* efectiva sf durata de viata utila totala estimata; .
' o  Pentru cl&diri uzura fizica a fost estimata segregat intre elsmentsle componente :
*  Duratole de viafi utile estimats au fost corslate cu normaivi P136/1999 sau SPIC D20 ANEVAR -
*  durata de viala utla totala a elementelor cu vigta scurta a fost estimata la 30 de.an;
*  dcolo unde slementsle cu viata scurta au fost recondifionate in ultimii ani, s-a luat In considerare
-~ faportul ntre perloada scursa de la investifie si durata de viata scurta inifil estimata (30 de ani);
* -ponderea celor doua elements in total s-a facut pomind de I analiza devizelor-ciddirilor de fip
* industrial comparabile cu cele existents pe amplasament -
= neadecvare functionaldi - este daia de demodares, neadetvares sau supradimensionarea clédirt
din punct de vedere a dimensiunilor, stilulu! say instalafjilor | echipementelor stagate. Se poate

manifesta age' : , -

sub doua aspecte -.fegdocvare fungtionala ecuperabila (se cusritfica prin costul de tniocuire
pentru deficiente care necesita addugiti, deficiente care necesita tnioculre sau modermizare say’
supradimenslonari) sl feadecvare fundonala nerscussrabil: (poats i cauzata de deficiants date

‘de yn element neinclus in costl de nou dar ar trebui inclus sa up elethent Inclus in costul de noy "
- darnuartrebuiincius) - " |
=>Yopreclere econormica (din cauze extarne) - se datoreazi unor factor externl propriatai
Imobiliare. um ar fi modificarea céreril, utizarea propristiti, empissarea In zona, ‘urbanisml,
~ finantarea elc. - -

.3. Determinarea Costuiui de Tniocuire Net

- Estimarea deprecleril |
) yzura figlea rectperabila - nu a fost entifcata . | _
) yzyra fizica nerecuperablia: a fost estimata ca raport infre vérsta efectiva si durata de
viata vl totala estimata, . - . | '
* durala de viata utila totala a elementelor cu vista lunga a fost estimeta ta 70 de ani
* durala de viata ufila totala a slementelor cu viata scurla a fost estimata la 30.ani -
) neadecvare funcﬁonala: a fost identificatd prin faplul c& acestor construclfi, sub
. forma actuald, nu se pot da alte uiiizan; _
1) Afost cuantificatii o depraciere extema de 65% avand i vedere situaia economic
actuald, utilitalea bunului gi lipsa accesului asigurat la propristatea evaluats;

11
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Valoarea de pia a proprietafi evaluate (constrici, determinata prin metoda costurilor, este de .

STATIE TRATARE 3.130,00]
JANEXA 1° 280,00
ANEXA 2 “130,00
PLATFORMA 110,00
TOTAL EVALUAT 3.650,00
Veosturl = 3.650 Jg -

- 4 SINTEZA REZULTATELOR
+ Velorite rezultate prin apiicaréa abord&nil prin cost suni:
Abordarea prir cost 3650 [l

Abordarea prin venituri a firut seama Tn aplicared 'sa de slements poisniiai¢ ale pietei locale, dg
‘nivelul chidilor practicate pe piats. Valoarea obfiriut# prin aceastd metods se apropie cel mai mult de fipul-
valorii estimate In prezentit raport s{.este valoarea carela evaluatoryl 1 acords. cel mai mare grad de-
Incredere. - . -' S ' S

'« Prin costuri s-a determinat valoarea de reconstruciie, scazand deprecierile corespunzatoare, metod

céreia evaluatorul i acordd un grad de Tncreders mal redus decht pentru ceea de [a capitalizare direct,

- Astfel, In opinia evaluatorulyi, valoarea de piats épmprie'iatii Imobiliare, situaty in statianea Bailg
Homorod f.n, jud. Harghita,, (a data evalusrii este de: : ' '

V cansruct = 3,650 LEI-

'Referitor la aceasts valoare pot i precizate urm&toarol:

“valoarea &'fost exprimits si ests valabils exclusiy In condifle §i prevederie prezentului raport;
valoarea nu confne TVA, - o . T "
valoarea opinatd include constructia dar nu includs tsrenul $i foate amerigjarile acestula:

Cursul.d schimb considerat este de, 4,876 lellur vaiabil Ia data‘de 0209 7001 Valofile
exprimate sunt valabile atét timp cét condifile In care s-a realizat evaluarea (stareq plefsi; nivelul

DA A DG

. Infaport cu cursul vautar nu ests iiars;, _ | .
> valoarea nu fine seama de responsabilitsile de mediu i de.costurile implicats de conformares ia
- cerinfele legale; . _ . .

12
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. b
FISA TEHNICA DE CALCUL

Ohlectul:

Date constructive
Suprafata desfigurats (mp)
In&ljmea (m) .
Regim de indlfime

Descriere :
Pertea de oonslruclu

“infrastructura
.suprastructura

planged

acoperig .

Inchideri. si mmpartlmentén
fmsaj exterior

pardoseli

tamplane -

Paripa de instalatji
electrice

sanitare

Inc&lzire
alte instala;ii

‘Calculul valori] de. roconatmcgle

Catalog 125 Fisa 46 .
Valoanea unitard (lellmp)

Corecﬁl

STATIE TRATARE

136,00
2,50
" parter

fllndaﬂl din beton
.Zidarie -
beton armat

terasa

zidaril -

tenculeii distruse

i
nu

ny
nu
nu
nu

- Hpse invelitoare {lei/mp).

- lipsé finisaje (leifmp)
- lipsé finisajle - (iel/mp)

Valoare totalé 01.01. 1965 . (lei)

indici de actualizare _

Influente ulterioare

Valoare de recanstructie actualzats

Deprecleri .
Crad de uzura-
Neadecvaré functionala-

_Cauze exteme

Depreciere totala

. Valoare rimasi “at;h:aﬁufi (lel)

VALOAREA EVALUATA (LE{)

1400

132
275 .
-198
67.320
26571,564 '
1 10000

(i) 178880

0,75 134.160
0,20 '35.776

175.749 Lel
3.130

3.130

i

Anexanr. 1,

065 5814 , -

13
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CIVIS PREST SRL

3.1,

3.2

33

FISA TEHNICA DE CALCUL

Oblectul:
Data PIF

. 'baté consiructive
- Suprafata desfasuraty {mp)

In3limea (m) -

".Regim de Inljjme

Deacriere. \
Partea de censtructu
infrastructura

Suprastructura

plangsu

acoperls - :

inchideri i oomparlimentad
finisaj exterior

pardoselt -

tamplérie

 Partea de instalafi

electrice

sanltare s

Thealzre
alte instalapi

Caiculul valori| de raeonsh'ucﬂo
Catalog 124 Fisa 11"

Valoarea unitars (lellmp)
‘Coractil:

- lipsa Invelitoare (eiimp)
- lips& finisaje- (lei/mp)

Valoare totalé 01. 01 1965 (lel)
Indici de actuallza
Influente uitsrioare

‘Valoars de reconsiructie actualizats
.. Deprecierl - |

Grad de uzura .
Neadecvare funcbonala
Cauzs exteme
Deprqure totala

Valoare rimas# actualizats (lel)

VALOAREA EVALUATA ( LE] )

_ CONSILIUL JUDETEAN HARGHTA

Men n. 2

ANEXA 1

18,00
250
parter

‘fundafi din beton.
Zidarie

baton armat
torasa -
Zidsrii~

nu
nu

nu
n

ny
nu

tencuieli distruse

5§35

64
14
6,067

26571,564 y '
1 10000

o) 16.121-

0,75 12,091
0,20 - 3.224
0,86 524
15.839 Lei
282

)

280 :
14.




e,

FISA TEHNICA DE CALCUL

Obiectul:
Data PIF

Date constructive
Suprafata desfésurata (mp)
Inétfimea (m) .

Regim de Mniitime:

Descriere
Pariea de constructii

.. Infrastructurs
Suprastructura

b

|3,

3.2,

33;

plangeu
acaperig . . -
inchideri si compartimentri.
finisaj exterior -
pardoseli -
tAmplare -
'Partea de instalatji
eleckice
Sanitare

Incalzire

alte instaiafji

-Calculul vafori de reconstructle

Catalog 124 Figa 11
Valoarea unitars (jelimp)
Corectii: '

- Ipsa invelitoare Qeilmp)
- ipsé finisaje (leifmp)

Valoare fotals 01.01.1965 ()
Indici de actuaiizare -

Influsnte ulterioare’

Valoare de reconstructie actuaiizaty
Deprecleri |

Grad de uzura

Neadecvare furictionala

Cauze extemne

Depreciers totaig

Valoare rimasi actualizaty {tel)

VALOAREA EVALUATA (LEI)

ANEXA 2

8,00
2,50
parter.

fundatji din beton

Zidarie

beton amiat

terasa
2idar

tencuieli distruse

n
&) ")

nu
nu
nu

nu

26571564
)

0,75,
0,66

3

_ CoNsiLmL JUDETEAN HARGHITA .

Anexa 1r. 3.

134
2686
10000 -
7.185
5314
1433

233
7.030 Lei

125
130 B

156

L



1.

3.1

3.2

3.3

: Inéifimea (m)

_ CONSILUL UDETEAN HARGHTA

Anekanr, 1,

FISA TEHNICA DE CALCUL

Obiec_tul:
Data PIF .

Date constructive
Suprafaja dasfigurats (mp)

Regitn de naiime

Descriers :
Parteadeconslrucﬁi
Infrastructura
Suprastructura

plangau

acoperig - - - e
Inchideri i compartimentsir
finise) exterior - -
pardoseli.

A8mplirie
" Partea de-instalatii

elactrice
sanitare .

IncHizire
alte instgla;ii

Calculul valorl de reconstructie
Calslog 122 Figa 14 -

-Valoarea'unita;é.(leifmp)

Corecfi; - -

* (lel/mp) .
(let/mp)

Veloars totaiif 01.01.1965
Indici de actusiizare
Influente ulterioare
Valoere ds reconstruaie a&ﬁalfzat?'

Deprecieri -

" Grad de uzyra

Neadbcvare functionaia

Cauze extene

Depireciere toialg

Valoars rimas# actuallzaty (lel)

VALOAREA EVALUATA (L)

o)

PLATFORMA -

- 20,00
0,00
parter

fundafl din beton
belon

-

nu

nu

nu

nu

nu

AU

nu

n

2465
26571,564 o
' 1 10000
(o)) 6.550
0,75. L4912,
0,20 1.310
213 -
6.435 Lgj
115

110

16
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r Oficiul de Cadastru gl Publicitate imobiliars HARGHITA -
e

z 7 Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobliiar Odorhelu Seculesc

. ~
_ANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
P .PENTRU INFORMARE =~ . |

Carte ﬁuncian! Nr. 55445 Wahité
f.

A. Partea |. Descriarea Imobilulul
TEREIQ Intravilan.

Adrasa: Loc, Bzile Hamn'rud_ Jud, Harghita

LN T Shgas ]
Bl CertSIGN Mt}

P ,,',‘,.':'t‘;';f,""'ﬁ,_,,",__ Suprafate® (mp) Observatil/ Refarinte
AL 58445 1.536 Teten fieimprejmiuit;

B. Partea li. Proprietar] si acte

‘ .?‘I'n;crierl privitoars la _dmiptul de mpr;etatc ol alte :‘Ir;ﬁltuﬂ'l._'qm-

itcfar;m

39928 7 03/12/2020
mINIstALY nr.: A

Eis ge
inscris Sub Semnaturs Privata nr. DOCUMENTATIE, din

4 AREREA NRLTB, din 07125018 amic s CORSICIOL TOCAL AL ORASULOT VLAHITAS
{Act Administratly nr. Certificat de atestare fiscala nr.16540, din 02/12/2020 emis de ORASUL VLAHITA;
: '03/12/2020 emis de Rakossy Botond Jozsef; inseris

£0€, cala aciu
,
£

:Sub Semnatura.Privata nr. PAD, din 03/12/2020 emis de Askossy Botond: azsef;
‘Bz- Infabulare, ‘drept de PROPRIETATE, do andit prn L %f' :
T . 4 L UL i N

Al i

. > m{rﬁrﬂﬂﬁ’i.—nrm 45734, ¢a domeniu privar-n admnmérrilr_ea Consi
a

iiulul Local al Grasuldl]

- C. Parteu Ill. SARCINI .

==

Wnacriert privind dezmembrafintele dreptul.l i proprietate;

drepturt reale de garantie ! sarcinl Referinta:
ST S—
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ARSI %

Carte Funciars Nr. 55445 Comuna/Orag/Municipiu: Viahita

Anexa Nr-11a Partea |

Teren | .
Nrcadastral  [Suprafata imp)*| - ._Observalil / Reférinte
~ 55445° [V 1536

* Suprafaia este o

eterminats in planul de proieci|e Giereo 70,

DETALI LINWRE IMOBEL

Docymant care conline date ¢y caracterpersonai protejate de:prevedearile Legl Nr, 877/2001.

271 .
Date refeiitozre la teren
bl %zf:ggge-mr; Su?nr_lapf)ata Tarla- Parcela Nr. topo Observath,'neferin'ge
1] curtt Ipa Ak 535 - - ~o- Meim prejmuit
T cunstrul:tﬂ-
Date referltoare la construcﬂl
. ' Destinatie Sntual;l = Rl :
Crt | Numar construciie Supraf (mp) juridica Observaﬂllaeferlnte
ALY §5445.c1 constructli anexa 136 F“F: 5. mnstrulta Ia 501:136 mp; Anexa
AL2’| 55445-C2. | constructiiahexa | g _:;g 5. construlta Ia 2018 mp; Anexa
:A1.3 55445-C3 ceristructli dnexa 8 F:E $. construlta iz sol:6 mp; Anexa
ALA. '55445.(;4_ .| constructli anexa | 29 1'1:":'2. |S- construlta la 501:29 mp; Platforma betonata
: 'I.unglma s”mtnh
.1) Valorile lungimlor ugmtnhlor sunt obtinute din prolgctle in plan,
Punct| Punct Lungime segment
Inceput| sfarsit = ()

Pagina 2 din 3

E.mau um'u mm Tare gneling Ia norese my-ln:pl rg,

Formvim versiunea 1.1




Carte Funclars Nr, 55445 Comuna/Oras/Municiplu: Viahita

Punct|  Punct| Lungime segment
fnceput| sfirght "o = {m)
1 2 23.016
2 3 17.683 .
3 4 18.262 -
4 5 15.458
1 B8 ‘B8.735
8 7 2877
T 8 -8.718
B g 10.572
9 10 7.113 -
0 1 12.503
M. o "29.483

ungimile segmentelor gant determinste In planyl de Prolectié Starao 70 gl sunt roﬁamlfo In 1 mifimetru,
_™** Distanta dintre punicte esta formaté din segmente cumuiate ca sunt mal mici decit valoarss % milimetry.

Cie‘ ific c& prezéhtul extras corespunde cu'pozlitlile in vigoare din cartea funciara originalé, pstrats de acest’
" birou. .. . : } o ] o : B .
Prezentul extras de carte funciars este valabll la autentificares de citre hatarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle resle precurn.§i pentru dezbateres succeslunilor, lar informatiite prezentate sunt:
susceptibile de orice modificare, In condltiile legii. . " i

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoblllari cu codul rr. 211. .

Data salutionsrli, ' Asistent Reglstrator, . Refererit,
07-12-2020 EDIT BIRO
Data ellbarkl,’ LI

el A/ A ® #rave gl semndtore) . “Toarats sTsemn
L]
Docurient cane congine date G CRrwGter personal, protajats de prevederila Legil NF. 67772001, _ bagina 3 din 3
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/,\qg‘."

Plan de amplasarnent gl delimitare a imoblziul .
- Seara 1:500 -

i K
Nr.cagasiral " Supralats masurals (mp) Fsdrase imobiluiu
__ 1838 niavilan, BALEHOMOROD | N
. CFw. AT | ORAS VLAHITA

| Nr parceld
Cod Destinaa
constr
Ci CA
&2 CA 18 :
- CA ; i
— L] 2 _
Jotd ; 181  letioma boorsls
Supratata lolall mEsuralh & Imobidul = 1536 mp
Suprafags din act = 1638 mo B
Executan! s
Confirm avcutarea raurio a feren e i
corectiudinea Mivomirk documentafel cadastrale o sthuires & niagrath
comepondonia acestsle cu ralirkeadin tren - rhures oum 'n.. cateetn
’ ' Sernbiura i parefa
o . Sernibra gl gtampla S
Deta 25.11.2020 : b |
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