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CIOMATU MARE - LACUL SF. ANA

Partea |.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfinta Ana este adoptat
de catre Consilul Judetean Harghita in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate
si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de urbanism aprobat prin
HGR nr. 525 / 1996.
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C ZONAL

CIOMATU MARE - LACUL SF. ANA

Capitolul 1 Prevederi generale
ARTICOLUL 1 Definifie si scop
) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitétii teritorial administrative,

avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii $i in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat i in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

2) Regulamentul local de urbanism pentru comunele Cozmeni, Tusnad si orasul Baile Tusnad, aferent Planului urbanistic Zonal
Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana, cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic Zonal referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor

3) Autoritétile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului local de urbanism, in
scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a
localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1 Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg teritoriul
unitatii teritorial administrative, in intregul s&u ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor
de recunoastere a dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.
(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme obligatorii pentru autorizarea

executarii lucrérilor de constructii. Autorizatile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri
urbanistice de detaliu. Acestea vor respecta prevederile planurilor directoare stabilite prin prezenta PUZ si RLU aferent.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere i se va asigura respectarea, pe langé prevederile documentatiilor
de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii i sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic zonal in acele zone pentru care prezentul
regulament cuprinde regelementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan
urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general

(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicita, in mod justificat, prin certificatul de
urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor
astfel de planuri sunt acelea care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referintd din care fac parte prin geometrii
neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate i viabilizate si
pentru care se impune reparcelarea.

(7) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic general, vor fi intocmite Planuri
Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism
pentru astfel de zone, p&na la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste
zone aga cum sunt acestea instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale aplicabile la nivelul unitatii
teritoriale de referinta corespunzatoare.
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Partea Il 5
ZONIFICAREA FUNCTIONALA.
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Comuna COZMENI
1. Dealul ,,Kopasz” - zona pentru zbor cu parapanta
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafata reglementata in zona administrativa: la est de comuna Cozmeni

Accesibilitate: pritr-un drum forestier/agricol

Total intravilan existent : 0 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 0 Ha
POT existent: 0%

CUT Existent: 0

Utilizare existenta: este compusa din suprafete agricole, ocazional se practica zborul cu
parapanta de pe platoul dealului, Si se si organizeaza campionate internationale de
parapanta.

PROPUNERI

Total suprafaté propuséa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfénta Ana : cca
57 Ha in extravilan

Zona este propusa pentru practicarea zborului cu parapanta (decolare — aterizare), activitate
ce se desfasoara si in prezent pe aceste terenuri

POT : 0%

CUT:0

Propuneri urbanistice:

— nu se propune introducerea in intravilan a unor suprafete de terenuri
Masuri si recomandari:

— se propune reabilitarea si dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de
odihna, popasuri, amenajéari de izvoare, amenajéri de trasee turitice, indicatoare
turistice etc.)
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— se propune modernizarea cailor de circulatie aferente zonei

— se propune mentinerea suprafetei dealului férd constructii deranjabile pentru
practicarea zborului cu parapanta

Functiuni admisibile: functiuni agricole
Retele edilitare: nu este cazul

Posibilitatea racordarii la retele edilitare:

Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu

2. Baia ,,S6szék” - baie traditionala, agrement rural, turism
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafaté reglementatéd in zona administrativa: izolata intre comuna Cozmeni i zona
Nyerges

Accesibilitate: direct de pe DN11B
Total intravilan existent : 0 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 2.66 Ha
POT existent: 5%
CUT Existent: 0.05

Utilizare existenta: Casa de oaspeti este utilizata ocazional pentru inchirieri. Baia populara si
constructile anexe mai ales in timpul verii. Se poate observa degradarea lenta a
constructiilor. Lipseste functionarea, operarea proprie, organizatd a complexului.

PROPUNERI
Total suprafatd propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : 2.9
Ha in intravilan si 2.25 Ha in extravilan

POT : 5%
CcurT:o0.1
Propuneri urbanistice:

— Se propune introducerea in intravilan a suprafetelor de terenuri cu constructii si
amenajarari pentru agrement

Maésuri si recomandari:
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- Se propune reabilitarea si/sau dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de
odihna, popasuri, amenajari de izvoare, amenajari de trasee turitice, indicatoare turistice,
case de vacanta etc.)

— Sse propune mentinerea stérii bune si utilizabile periodice a infrastructurii turistice
existente

— Se propune organizarea functiondrii zilnice a baii populare si a casei de oaspetli de
catre beneficiar

— Se propune modernizarea drumului de acces la baia populara
Unitati teritoriale de referinta:
- intravilan: Istar - Institutii si servicii turistice — agrement rural

- extravilan: Vrn. Zona verde in rezervatie naturala (Baia S6szék, Mlastina Nadas) -
extravilan

Posibilitatea racordarii la retele edilitare:
Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu

3. Zona ,.,Nyerges Alja” - case de vacanta, pista motocross
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafata reglementaté in zona administrativa: izolata intre comuna Cozmeni $i zona
Nyerges, situat pe partea sudicé si nordicd a DN 11B

Accesibilitate: direct de pe DN11B
Total intravilan existent : 0 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 8.74 Ha
POT existent: 1- 2 %
CUT Existent: 0.02

Utilizare existenta: Exista pe unele parcele mici constructii de tip case de vacanta, aflata in
proprietatea locatarilor din comuna, si parcele libere cu intentii de dezvoltare similare. Pe
langa aceasta zona s-a dezvoltat un teren-pistd amenajata pentru competitii si antrenamente
de motocross .

PROPUNERI

8 Regulament Local de Urbanism — faza de proiectare PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana



S e
PLAN URBANISTIC ZONAL
CIOMATU MARE - LACUL SF. ANA

Total suprafata propuséa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfénta Ana : 18
Ha

POT : 10-15%
CUT:0.02
Propuneri urbanistice:

— Sse propune introducerea in intravilan a suprafetelor de terenuri propuse pentru
case de vacanta si servicii pentru pista de motocross

— pista de motocross se va reglementa in extravilan

Maésuri si recomandari:

— se propune mentinerea starii bune si utilizabile periodice a infrastructurii turistice
existente, a anexelor existente pe pista de motocross

— Se propune organizarea functionarii permanente a pistei de motocross

— Se propune reabilitarea si/sau modernizarea drumurilor de accesi in zon&

Unitati teritoriale de referinta:
— intravilan: Ulv — Case de vacanta
— extravilan: Istaex - Institutii si servicii turistice de agrement in extravilan
Posibilitatea actualé a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da

Gaz: nu

4. Pasul Nyerges — zona monumentului comemorativ a eroilor revolutiei din 1848-1849
SITUATIE EXISTENTA

Accesibilitate: direct de pe DN11B

Pozitie suprafata reglementata in zona administrativa: izolata de-a lungul drumului DN 11B

Total intravilan propus prin PUZ 2005 neaprobat : 0.36 Ha
Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 0.36 Ha
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Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : 0.72
Ha in intravilan si 0.48 Ha in extravilan

POT existent: 5 %
CUT Existent: 0.1

Utilizare existenta: Este compusa din trei elemente urbanistice definitorii: pe partea sudica a
drumului national monumentul comemorativ al luptatorilor de la 1848-1849, iar pe partea
nordica a drumului locul memorial accesibil printr-o scara si o casa de oaspeti cu cafenea.
Prezenta drumului national creeaza probleme urbanistice, separa zona nordica si sudica.

PROPUNERI
POT : 5%

CUT : 0.01
Propuneri urbanistice:

— se propune introducerea in intravilan a suprafetelor de terenuri a locului memorial,
a monumentului istoric si a casei de oaspeti

— se propune reglementarea circulatiei la nivel de DRDPCV : reducerea vitezei
admisibile pe portiunea de drum national respectiv, permiterea traversarii drumului
national pe jos prin infroducerea unor trecere de pietoni intre monument si locul
memorial

— terenurile sunt in fond forestier — se propune rezolvarea situatiei urbanistice
Masuri si recomandari:

- se propune dezvoltrea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de odihna, popasuri,
amenajari de izvoare, amenajari de trasee turistice, indicatoare turistice etc.)

Unitati teritoriale de referinta:

— intravilan:  Isty Institutii si servicii turistice in zond de monument, loc
memorial

P Parcare
— extravilan: Pp Padure parc

Atentie: pana la scoaterea terenurilor din fondul forestier ele nu se pot introduce
in intravilan

Posibilitatea actuala a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu
Canalizare: nu

Electricitate: da
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Gaz: nu

5. Baia ,,Nyir” - Baie traditionald, agrement rural, case de vacanta
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafata reglementaté in zona administrativa: in continuarea satului Lazaresti la sud-
est

Accesibilitate: de pe DJ 113 B
Total intravilan existent : 0 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 19.56
Ha

POT existent: 1.5 %
CUT Existent: 0.02

Utilizare existenta: Zona este definita de baia populara existenta, similara cu Baia S6szék cu
o casa de oaspeti si anexe (loc de odihna acoperitd, bai, mofeta). In vecinatati exista alte
constructii turistice in prorietati private (casute de weekend, la cheie) si intentii de dezvoltare
in aceste scopuri.

PROPUNERI
Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : cca.
9.15 Ha

POT : 10 %

CUT : 0.1

Propuneri urbanistice:

— se propune introducerea in intravilan a suprafetei béii populare

— Se va studia urbanizarea excesivd in aceastd zonad avénd in vedere situatia
urbanistica a satului existent, cu parcele in intravilan construibile si multe case de
locuit parasite

Maésuri si recomandari:
— Se propune mentinerea stérii bune si dezvoltarea infrastructurii turistice existente

— Se propune organizarea functiondrii permanente a baii populare si a casei de
oaspeti de catre beneficiar

— se propune reabilitarea / modernizarea drumurilor de acces
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Unitati teritoriale de referinta:
— intravilan: Istar — Institutii si servicii turistice — agrement rural
ULy - Case de vacanta
Posibilitatea actualé a racordarii la retele edilitare:
Apaé: da
Canalizare: da
Electricitate: da

Gaz: nu

6. Campul Capelei
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafata reglementaté in zona administrativa: izolaté intre satul Lazaresti si zona
Rezervatiei Naturale Tinovul Mohos-Lacul Sfinta Ana

Accesibilitate: dinspre DJ113 B - Lazéaresti , de pe diferite drumuri de exploatatii agricole /
forestiere / comunale

Total intravilan existent : 0 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 0.14 Ha
POT existent: 10 %

CUT Existent: 0.01

Utilizare existenta: Suprafetele studiate sunt utilizate integral la activitati agricole, inclusv
pasunat. Exista o capelé in zoné si o multime de izvoare.

PROPUNERI

Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : cca.
0.14 Ha

POT : 10 %
CUT : 0.01
Propuneri urbanistice:

— Sse propune introducerea in intravilan a parcelei de capeld impreuna cu suprafetele
de terenuri pe care exista infrastructura turistica de vizitare

Masuri si recomandari:
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— se propune reabilitarea si dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de
odihna, popasuri, amenajéri ale izvoarelor, semnalizarea traseelor turistice, etc.)

— se propune reabilitarea / modernizarea drumului de acces
Unitati teritoriale de referinta:
— intravilan: Istu— Institutii si servicii turistice in zona de monumtn, loc memorial
— extravilan : Campul Capelei
Posibilitatea actuala a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: nu
Gaz: nu
7. Pértie de schi — Lazaresti
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafatd reglementatd in zona administrativa: izolatd intre Lazaresti si Campul
Capelei

Accesibilitate: dinspre DJ113 B - L&zéresti , de pe diferite drumuri de exploatatii agricole /
forestiere / comunale

Total intravilan existent : 0 Ha
Total suprafata propusa prin PUG in curs de intocmire spre introducere in intravilan: 0 Ha

POT existent: 0 %

CUT Existent: 0

Utilizare existenta: Suprafetele de terenuri sunt utilizate integral la activitati agricole.
PROPUNERI

Total suprafaté propusé spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfénta Ana :

Suprafata tototala a zonei de urbanizare in intravilan se va studia separat, cca. 10 Ha partie
de schi in extravilan

POT : 10 %
CUT: 0.5
Propuneri urbanistice:
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— se propune introducerea in intravilan a suprafetei de terenuri intre zona de sosire a
pértiei de schi propuse si drumul de acces DJ113B propus

— Suprafata pértiei de schi va rémane in extravilan
Maésuri si recomandari:
— Se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare si a serviciilor la baza
partiei
— se propune reabilitarea / modernizarea drumului de acces din DJ113B
Unitati teritoriale de referinta:
— intravilan: Uista — Urbanizare intitutii si servicii turistice de agrement
— extravilan: Partie de schi
Posibilitatea actuala a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: nu

Gaz: nu
8. Lacul Sf.Ana — Tinovul Mohos
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafatéd reglementatd in zona administrativa: in colful sud-vestic al suprafetei
administrative a comunei Cozmeni, lipit de limita de judetelor Harghita si Covasna

Accesibilitate: dinspre Bixad — Judetul Covasna de pe DJ 113A

Total intravilan existent : 2.19 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de intocmire spre introducere in intravilan: 2.19 Ha
POT existent: 19 %

CUT Existent: 0.39

Utilizare existenta: Din suprafata intravilana existentd face parte incinta aferentd cabanei, o
curte ingradita. In ea se gisesc majoritatea constructiilor existente, o parcare pentru citeva
zeci de autoturisme, si o parte din zona de campare ampla de cca. 1,0Ha, si zone libere
naturale mobilate minimal.

Drumul judetean DJ113A margineste zona studiata la est, o taie pe la mijloc, dupa care
coboara inspre lacul Sfanta Ana. Din acest drum existd un acces in incinta ingradita a
cabanei, cat si o iesire catre nord, spre faneata.
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La nord-vest de DJ113A, in extravilan se afla locuinta de serviciu al custodelui, pe un teren
ingradit, unde se mai afla si cateva anexe.

Probleme: - in afara cabanei, a 2 anexe si a gardului de imprejmuire aferent, toate celelalte
constructii din apropierea cabanei sunt ridicate fara autorizatie de construire.

- De asemenea prezintd punct problematic prezenta haotica a indicatoarelor
rutiere, turistice, a panourilor de informare.

Capela romano-catolica Sfanta Ana se situeaza pe malul nordic al lacului. Se incadreaza bine
in peisaj. In jurul lacului se g&dsesc mai multe cruci. Una s-a ridicat in locul unde se banuieste
ca ar fi fost vechea capela pe malul lacului, in zona vestica. Celelalte cruci sunt in memoria
celor care s-au inecat in lac, amplasate in diferite zone ale al malului. Crucule au forme
diverse.

PROPUNERI
Total suprafaté propusé spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfénta Ana : 5.37
Ha langéa Tinovul Mohos de-a lungul DJ 113 A si 1.71 Ha pe malul Lacului Sfanta Ana

Propuneri urbanistice:

Saua dintre Lacul Sfanta Ana si Tinovul Mohos : 5.37 Ha
POT : 20 %
CUT:0.3

— Se va dezvolta suprafata intravilana spre nord , si spre sud-est in directia zonei de
campare

Masuri si recomandari:

— se propune dezvoltarea serviciilor de primire turistica : punct de informare, comert
compatibil cu ecoturismul, etc.

— Se propune amenajarea de parcaje

— se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de odihna,
popasuri, trasee eco-didcatice, semnalizarea traseelor turistice) inclusiv in
extravilan

— Se propune amenajarea unei campinguri
Unitati teritoriale de referinta:

- intravilan:  Ulstzn.u — Urbanizare institutii si servicii turistice in rezervatie
naturala — Tinovul Mohos

Ulstrn.r — Urbanizare institutii i servicii turistice in rezervatie
naturala - Parcare
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Zona Lacului Sfanta Ana: total intravilan propus 1.71 Ha, din care 0.1 Ha imprejurimea
capelei Sfanta Ana si 1.61 Ha amenajari pe mal si parcare partial intravilan, partial extravilan.

POT : 10 %
CuUT: 0.1

— se propune introducerea in intravilan a Capelei Sfanta Ana

— se propune introducerea partiala in inravilan a suprafetelor de terenuri a parcajelor
si zonei estice de mal

Masuri si recomandari:

— se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de odihna,
popasuri, semnalizarea traseelor turistice, etc.) inclusiv in extravilan

Unitati teritoriale de referinta:

- intravilan:  Ulstrnista — Urbanizare institutii si servicii turistice in
rezervatie naturala — Lacul Sfanta Ana

Istw - institutii si servicii turistice in zona de monument, loc
memorial

Posibilitatea actualé a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu
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Comuna TUSNAD
1. Baia ,,Nadas” (Mlastina Nadas) — baie traditionala,
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafata reglementaté in zona administrativa: izolata intre satul Lazaresti, Tugnadu
Nou si Béile Tusnad, sub Dealul Haramul Mic

Accesibilitate: de pe diferite drumuri de exploatatii agricole

Total intravilan existent : 0 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de avizare spre introducere in intravilan: 0 Ha
POT existent: 0.1%

CUT Existent: 0.01

Utilizare existentd: Zona este definita ca arie naturald protejatd Natura 2000 cu constructii
existente in stare degradata, inutilizabila (loc de odihna acoperita, izvor, baie amenajata,
trasee amenajate in interiorul ariei naturale)

PROPUNERI
Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : 4.9
Ha, din care 0.62 Ha intravilan si 4.3 Ha in extravilan

POT : 0.1%

CUT : 0.01

Propuneri urbanistice:

— nu se propune introducerea in intravilan a intregii zone

Maésuri si recomandari:

— Se propune reconstruirea integrala a infrastructurii de vizitare turistice

— Se propune mentinerea stérii bune si utilizabile periodice a infrastructurii turistice de
vizitare

— Se propune organizarea functiondrii permanente in anotimpul cald, sau periodice a
baii de catre beneficiar sau de catre custodele ariei naturale

— se propune modernizarea drumurilor de acces la baie si arie naturald cu scopul
introducerii mai organice in circuitul turistic, de a intari statutul de destinatie
turistica

Functiuni admisibile: infrastructura turistica de vizitare in intravilan si extravilan
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Unitati teritoriale de referinta:
— intravilan: Uistar — Urbanizare institutii si servicii turistice — agrement rural
— extravilan: Ven— Zona verde amenajata in rezervatie naturala

Posibilitatea actualé a racordérii la retele edilitare:

Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: nu

Gaz: nu

2. Baia din Vrabia
SITUATIE EXISTENTA
Pozitie suprafata reglementata in zona administrativa: la vest de satul Vrabia

Accesibilitate: dinspre DJ 123A traverséand satul Vrabia pe drumul principal comunal
Total intravilan existent : 0.4 Ha
Total suprafata propusa prin PUG in curs de avizare spre introducere in intravilan: 0.4Ha

POT existent: 11 %
CUT Existent: 0.22

Utilizare existenta: Pe suprafata studiaté se afld o baie populara in aer liber cu o piscina, o
constructie de vestiare si pentru bai de soare, o constructie de luat masa si grupuri sanitare
pe sexe. Complexul este realizat integral din lemn.

PROPUNERI

Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : cca.
0.24 Ha

POT : 15 %
CUT:0.2
Propuneri urbanistice:

— se propune rectificarea liniei de intravilan, pentru a introduce si suprafetele pe care
exista deja constructii dar sunt in extravilan.
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Masuri si recomandari:
— se propune mentinerea stérii bune i utilizabile periodice a complexului existent.

— Se propune organizarea functiondrii permanente a baii populare pe perioada verii
de catre beneficiar

— Se propune reabilitarea / modernizarea drumului de acces comunal
Unitati teritoriale de referinta:

- intravilan: Istar — Institutii si servicii turistice — agrement rural
Posibilitatea actualé a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da

Gaz: nu

3. Zona Vargyas
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafaté reglementata in zona administrativa: La nord-est de Baile Tusnad, lipit la
limita administraivéa-intravilana al acestuia, de-alungul drumului pe ambele pérti al acestuia

Accesibilitate: direct din DN 12
Total intravilan existent : OHa

Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 66.45Ha
POT existent: 14 %
CUT Existent: 0.27

Utilizare existenta: Pe suprafata nordica a terenului studiat, pe partea de vest a drumului
existd niste constructii (statia electrica de 110/20kV, o benzinarie nefunctionabild, si alte constructii cu
functiuni de locuire permanente sau de vacantd). in imediata vecinatate a limitei administrative-
intravilane a statiei Baile Tusnad se afla zona "Veresviz”, cu diferite tipuri de izvoare (potabile,
potabile-termale).

PROPUNERI

Total suprafatd propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana :
66.45 Ha
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Suprafata se compune din urmatoarele zone:

Zona "Veresviz’
Culoar ecologic
Zona construita Vargyas

Valea Vargyas

Indici urbanistici existenti:

Zona "Veresviz” : POT : 0 %, CUT : 0

Culoar ecologic: POT : 0 %, CUT : 0

Zona construita Vargyas: POT : 15 %, CUT : 0.5
Valea Vargyas: POT : 0 %, CUT : 0

Propuneri urbanistice:

— Se va studia oportunitatea unei partii de schi propuse in valea Vargyas si spre est
de intravilanul propus, pe pasunea Vargyas

— Sse propune dezvoltarea zonei Veresviz cu functiuni de institutii si servicii turistice
cu unitate teritoriala de referinta separata

Masuri si recomandari:

— se propune reabilitarea si dezvoltarea infrastrcuturii turistice de vizitare

Unitati teritoriale de referinta:

— Zona construita Vargyas: Uista . Urbanizare institutii si servicii turistice de
agrement

ULv - Urbanizare case de vacanta

Elc - Zona de activitati economice cu caracter
industrial — statie de combustibil

ED - Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare
Uist — Urbanizare institutii si servicii turistice

- Culoar ecologic: Uve — Urbanizare zona verde cu rol de protectie a apelor si
cu rol de culoar ecologic

— Zona Veresviz — Uisty — Urbanizare institutii si servicii turistice Zona
Veresviz

— Valea Vargyas: UistA - cu obligativitate de PUZ in zona vaii conform planselor
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desenate — Urbanizare institutii si servicii turistice de agrement
Posibilitatea actuala a racordarii la retele edilitare:
Apa: da
Canalizare: da
Electricitate: da

Gaz: nu

4. Zona Carpitus — Com.Tugnad
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafatéd reglementata in zona administrativa: La sud de Béile Tusnad, la nord de
trupul Carpitus Béile Tusnad

Accesibilitate: direct din DN 12
Total intravilan existent : 6.6 Ha

Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 6.6 Ha
POT existent: 14 % pe unele parcele
CUT Existent: 0.3

Utilizare existenta: Constructia principala este barajul de pe Olt, lacul de acumulare apa si
canalul de scurgere descoperit. La sud de baraj exista un pod peste raul Olt, intr-o stare
avansatd de degadare. in zona vesticd se gaseste o locuintd, neracordata la retele
edilitare. Toate constructiile existente apartin fostei cariere de piatra.

PROPUNERI

Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : 6.5
Ha

POT : 20 %
CUT:0.4

Masuri si recomandari:

— se propune ca in actualul context s& se gaseasca o destinatie turistica lacului de
acumulare si sa se foloseasca pentru turismul activ, agrement.
— se propune reabilitarea / modernizarea drumului de acces

— se propune amenajarea malului raului
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— se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de odihna,
popasuri, semnalizarea traseelor turistice, amenajarea izvoarelor existente etc.)

Unitati teritoriale de referinta:

- intravilan: Ve — Zona verde cu rolde protectie a apelor si cu rol de
culoar ecologic

Uist - Urbanizare institutii $i servicii turistice

Ucha — Urbanizare zona construcsii hidrotehnice vechi -
agrement

Posibilitatea actualé a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu

3. Zona Comlos

Pozitie suprafata reglementata in zona administrativa: lipit de suprafata administrativa-
intravilana Baile Tugnad

Accesibilitate: direct din DN 12
Total intravilan existent : 0 Ha
Total suprafata propusa prin PUG in curs de executare spre introducere in intravilan: 1.81 Ha

Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : cca.
0.41 Ha in intravilan si 1.40 Ha in extravilan

POT existent: 12%
CUT Existent: 0.1
Utilizari existente:

Pe acest teren se gasesc 2 cladiri: o locuinta de serviciu si o vila, ambele apartinand
Transgaz. Intre cele doua cladri se afla o statie de gaz de inalta presiune. Suprafata la est de
constructii este liber.

La sud de statia de gaz se afla conducta de gaz.
PROPUNERI
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POT : 12 %
CUT:0.3
Unitati teritoriale de referinta:
- intravilan: Ls — Locuire de serviciu
ED - Zona de construcsii aferente lucrarilor edilitare

— extravilan: Pp— Padure parc

Posibilitatea actualé a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu

BAILE TUSNAD
1. Zona partiei de schi existente
SITUATIE EXISTENTA

Pozitie suprafata reglementatd in zona administrativa: partial parte a intravilanului oragului
Baile Tusnad in zona de nord al acestuia. Partea de sus a partiei este in extravilanul comunei
Tusnad

Accesibilitate: direct din DN 12
Total intravilan existent : 0.91 Ha teren construibil si cca. 0.73 Ha partie de schi existent

Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : cca
0.91 Ha teren construibil si cca. 0.73 Ha partie de schi existent

POT existent: cca 20 % pe unele parcele
CUT existent: 0.3-0.5

Utilizare existenta: Pe langa péartia de schi existenta este prezent un hotel si o multime de
cladiri anexe.

PROPUNERI

Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : 0.91
Ha in intravilan.

POT :20 %
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CUT:0.3
Propuneri urbanistice:

— se propune dezvoltarea unei zone de agrement si servicii in vecinatatea péartiei de
schi, care ar servi ca punct de start al diferitelor activitati turistice de tip outdoor

— se propune dezvoltarea unei zone de parcari adiacent acestui punct de start

— zona extravilana a partiei de schi ramane in extravilan

Masuri si recomandari:

- se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de odihna, popasuri,
amenajari ale izvoarelor, semnalizarea traseelor turistice)

Unitati teritoriale de referinta:
— intravilan: Uista— Urbanizare institutii $i servicii turistice de agrement
Posibilitatea actuala a racordérii la retele edilitare:
Apaé: da
Canalizare: da
Electricitate: da
Gaz: nu

m

Pozitie suprafaté reglementata in zona administrativa: Trup la sud de Baile Tusnad, lipit la
limita judeteana

Accesibilitate: direct din DN 12 si prin drum local
Total intravilan existent : 3.62 Ha

Total suprafata propusa spre reglementare prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana : 3.62
Ha

POT existent: 10 % pe unele parcele
CUT Existent: 0.1

Utilizare existenta: Pe aceasta suprafata de teren se situeaza cladiri administrative si locuinte
de srviciu a fostei cariere de paitra: 2-3 locuinte individuale, o cladire anexa complet
degradata si continuarea canalului de scurgere. in prezent zona este frecventatd pentru un
izvor de apa minerala.
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Zona este traversata de canalul de apa desoperit aferent hidrocentralei nefunctionale.
PROPUNERI

POT : 20 %
CUT: 0.1

Propuneri urbanistice:

— se va reglementa suprafata intravilana existenta

Masuri si recomandari:

— se propune ca in actualul context sa se gaseasca o destinatie turistica a
constructiilor existente in vecinatatea lacului de acumulare din UTR Carpitus
Tusnad

— se propune reabilitarea / modernizarea drumului de acces
— se propune amenajarea malului raului

— se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare (locuri de odihna,
popasuri, semnalizarea traseelor turistice, amenajarea izvoarelor existente etc.)

Unitati teritoriale de referinta:

- intravilan: Ve — Zona verde cu rolde protectie a apelor si cu rol
de culoar ecologic

Uist — Urbanizare insitutii si servicii turitice

Ucha - Urbanizare zona construcsii hidrotehnice vechi
— agrement

Posibilitatea actuala a racordarii la retele edilitare:
Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu
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= DEREE

REGLEMENTARI iN INTRAVILAN

ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

Ist AR

|StM

Ls

P
Ve
ED
EiC

Institutii si servicii turistice — agrement rural

Institutii si servicii turistice — in zona de monument

Locuire de serviciu

Parcare

Zona verde cu rol de protectie a apelor si culoar ecologic

Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

Zona de activitati economice cu caracter industrial — statie de combustibil

ZONE DE URBANIZARE

ULv
Ulst
Ulst ar
Ulsta

Ulst rn-1m
Mohos

Ulst rn-sa
Ana

Ulst rn-p
Ucha
UlstV
Uve
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Urbanizare locuire de vacanta
Urbanizare institutii si servicii turistice
Urbanizare institutii si servicii turistice — agrement rural

Urbanizare institutii si servicii turistice — agrement

Urbanizare institutii si servicii turistice — rezervatie naturala — Tinovul
Urbanizare institutii si servicii turistice — rezervatie naturala — Lacul Sfanta

Urbanizare institutii si servicii turistice — rezervatie naturala — Parcare
Urbanizare zona de constructii hidrotehnice vechi — agrement
Urbanizare institutii si servicii turistice — Zona “Veresviz”

Urbanizare zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de culoar
ecologic

PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana
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REGLEMENTARI iN INTRAVILAN

Vrv  Zona verde in rezervatie naturala (Baia S6szék, Mlastina Nadas) - extravilan
Pe Padure parc - extravilan

Dealul Kopasz

Ist a.ex Insitutii si servicii turistice de agrement in extravilan

Campul Capelei

Pértii de schi — Lazaregti, Baile Tugnad

Trasee turistice

Puncte de odihna

Amenajarea izvoarelor

Amenajarea stanelor

Pozitionarea punctelor comerciale mobile sezonale ale produselor lactate din stane
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Conditii generale privitoare la construcii

Parcelarea
1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
2 In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara eliberarea

certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica
la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului
de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei
fnaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire

(3) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a mai
multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de utilitate publica.

@) Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrérilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului regulament,
este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri Tnsiruite, minimum 12 m pentru cladiri cuplate si
minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri Tnsiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
0) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri insiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90

de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul
operatiunii de parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

(5) In zonele in care se desfagoara operatiuni de parcelare sau reparcelare, sunt considerate parcele construibile
numai parcelele care se incadreaza in prevederile alin. (4).
(6) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de brangare la reteaua de distributie a

apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice Autoritatea publica este in drept ca in cazul in
care pentru brangare este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie s& solicite, anterior autorizarii constructiei,
realizarea efectiva a extinderii

@ Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe bazd de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii,
respectand prevederile Planului urbanistic general i ale prezentului regulament.
(8) In cadrul operatiunilor de parcelare i de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul operatiunii vor ceda in

beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica, conform Planului urbanistic general, a prezentului
regulament si a Planurilor urbanistice zonale de parcelare.

9) Transferurile de proprietati conf. alin. (6) se vor face fara plata unor despégubiri, in contul plusului de valoare
dobéandit de proprietatile supuse parcelarii/reparcelarii prin procesul de viabilizare.

(10) Suprafetele de teren cedate cf. alin. (6) si vor trece din domeniul sau proprietatea privaté a detinatorilor in domeniul
public al Primariei Muncipiului Miercurea Ciuc.

(11 Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de
utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.
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Ist ar Institutii $i servicii turistice — agrement rural
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de
parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare i servire edilitard a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale i estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza stréazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strézile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor i autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.
1. UTILIZARI ADMISE

Amenajari de bai populare si constructii aferente.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de turism cu caracter extraurban.

Case de vacanta, cu aria desfasurata de maxim 100mp.

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca
reprezentind 60% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatd minimé de 1800 mp si front la strada de minim 12
m.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public i cel privat rezultata in
urma operatiunii de largire a strazilor.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se se pot alipi de de limitele laterale.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m..

Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII $1 ACCESE
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Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje preferabil naturale.

Se admit pavaje artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari separarea unei suprafete in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250
mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalt. Exceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea drumului include
zona pentru parcare pe langa cea carosabild.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de acesta, este admisa o
mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inéltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnélt,imea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5,0 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8,0 m.

inaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intalnire a cladirii cu terenul amanajat.

inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — agrement rural, bai populare. Se recomanda folosirea materialelor naturale
locale (lemn, piatra, materiale ceramice).

Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj rural.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

in cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti si
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
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Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fara socluri. Se ia n vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, Soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 50% in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.
Tnaltimea maximé admisa a imprejmuirii este de 120cm.

Tn cazul Bii Nadas (Miattina Nadas) nu se propune imprejmuire incintei, acesta fiind inconjurat de stuf, de vegetatie inalta.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 10%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim admis este 0,1.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel plin.
Avria desfasuratd maxima 180mp.
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ISty Institutii si servicii turistice in zona de monument,
memorial
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care std la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din teritoriul ocupat de :
1. Cémpul Capelei — loc memorial a satului Lazaresti, comuna Cozmeni.
2. Pasul Nyerges — Monumentul comemorativ al luptétorilor de la 1848-1849 — HR-lll-m-B-13016 parte a listei monumentelor
istorice din Judetul Harghita

3. Lacul Sfanta Ana — Capela Sfanta Ana - loc de pelerinaj

A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului,
inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fatd de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZaprobat conform legii.

Orice lucrare de constructie care necesitd autorizatie de construire va fi efectuat cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale i retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor si autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI SI RECOMANDARI

Cémpul Capelei :

Modernizarea in functie de necesitati, a drumurilor de acces, a parcajelor publice.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
spatii s& se creeze puncte cu identitate distinctd pentru o mai buna orientare in localitate. Amenajarea locurilor de odihna prin mobilier
urban.

Pasul Nyerges :

Modernizarea in functie de necesitéti, a drumurilor de acces, a parcajelor publice. Se propune introducerea unei treceri de pietoni intre
monumentul istoric i parcare si introducerea limitarii de viteza pe aceasta portiune a drumului DN11B de 20 km/h.

Capela Sfanta Ana :

Modernizarea in functie de necesitati a drumurilor de acces pietonal si a traseelor turistice anconjuratoare.
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1. UTILIZARI ADMISE

Cémpul Capelei :
Functiuni de cult
Amenajari de spatii verzi.

Pasul Nyerges :
Functiuni de cult
Amenajari de spatii verzi.
Alimentatie publica.
Pensiune.

Capela Sfanta Ana :

Functiuni de cult

Amenajari de spatii verzi.

Scena n aer liber.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Campul Capelei :
Nu sunt

Pasul Nyerges :
Nu sunt.

Capela Sfanta Ana :
Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Céampul Capelei :
Nu este cazul

Pasul Nyerges :
Amplasarea constructiilor noi se va face la min.10 m de aliniament.

Capela Sfanta Ana :
Nu este cazul

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Céampul Capelei :
Nu este cazul

Pasul Nyerges :
Cladirile se vor retrage la min 10 m de limitele laterale ale parcelei. Anexele gospodaresti se spot alipi de limitele laterale.

Capela Sfanta Ana :
Nu este cazul

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Céampul Capelei :
Nu este cazul

Pasul Nyerges :

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m..

Se admit cladirile alipite.

Capela Sfanta Ana :
Nu este cazul

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Céampul Capelei :
Aleile de acces pietonale vor avea invelitori realizate din pavaje preferabil naturale.

Pasul Nyerges :
Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje preferabil naturale.
Se admit pavaje artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitindu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Capela Sfanta Ana :
Drumul de acces va fi modernizat in categorie de tip macadam, fara imbracaminte de orice fel. (asfaltic, sau betonat)

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Céampul Capelei :
Nu se va amenaja locuri de parcare. Ocazional autovehiculele vor parca de-a lungul drumului de acces modernizat.

Pasul Nyerges :
Locurile de parcare vor fi asigurate pe suprafata de parcaj existent de-a lungul drumului national DN 11B vis-a-vis de monument.

Capela Sfanta Ana :
Accesul autovehiculelor in afara de cele de interventie (singere de incendii, ambulanta medicald) este strict iinterzisa la incinta capelei.
(Autovehiculele si autocarele vor parca in parcarea zonei de acces la lac, sau in zona Tinovului Mohos in parcérile destinate turistilor.)

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Céampul Capelei :
Este interzisd amplasarea cladirilor noi in incintéd. Fac exceptie reconstruirile celor existente, degradate.

Pasul Nyerges :

Regimul de inéltime maxim admis este de D+P+M.

Tnélt,imea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8 m.

Tnélt,imea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 10 m.

inaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intalnire a cladirii cu terenul amanajat.

Capela Sfanta Ana :
Este interzisd amplasarea cladirilor noi in incintd. Fac exceptie reconstruirile celor existente, degradate.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — functiuni de cult. Se recomanda folosirea materialelor naturale locale (lemn,
piatra, materiale ceramice).

Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de monument istoric, loc memorial.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

in cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti Si

36 Regulament Local de Urbanism — faza de proiectare PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana



e
PLAN URBANISTIC ZONAL
CIOMATU MARE - LACUL SF. ANA
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisé, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
11. IMPREJMUIRI

Céampul Capelei :
Se propune evitarea imprejmuirii incintei.

Pasul Nyerges :

Se admit imprejmuiri fara socluri. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, Soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 50% 1in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.

inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 120cm.

Capela Sfanta Ana :
Se propune evitarea imprejmuirii incintei.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Céampul Capelei :
POT maxim admis este 10%.

Pasul Nyerges :
POT maxim admis este 10%.

Capela Sfanta Ana :
POT maxim admis este 10%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Campul Capelei :
CUT maxim admis este 0,1.

Pasul Nyerges :
CUT maxim admis este 0,1.

Capela Sfanta Ana :
CUT maxim admis este 0,15.
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Ls Locuire de serviciu
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea existentad rezidentiala de serviciu $i turistic apartinédnd Transgaz in zona numitd Comlos fiind
insotita de anexe siinstalatii de gaz.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului,
inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fatd de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZaprobat conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strézilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strézile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor i autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI S RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor colectoare.

In cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzillibere publice, in cadrul acestora se vor amenaja locuri de joaca pentru
copii si spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua n calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urméatoarele
condiii:

- suprafata utild ocupatd de acestea s& nu depaseascé 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

- pe parceld nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage faté de drumul national DN12 cu minim. 10 m.

Cladirile se vor retrage cu 3 m fata de aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage la min 3 m de limitele laterale ale parcelei. Anexele gospodaresti se spot alipi de limitele laterale.
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4, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai fnalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m..
Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau pavaje artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este doud niveluir supraterane. [parter si etaj] sau [demisol si parter]. Suplimentar fata de acestea,
este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8 m.

Inltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12 m.

Tnél’gimile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de monument istoric, loc memorial.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 45°. Cornisele vor
fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramicé sau tabla lisa faltuitd pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade,
placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor
fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

in cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte
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normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

La amplasarea constructiilor noi se va avea in vedere zona de protectie a retelei de gaz natural.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fatd de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte i medii.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructii si
curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicé realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fara socluri. Sau cu socluri joase. Imprejmuirile se vor realiza din lemn, cu o trasparentd de min. 50% in toate
directiile.

Se pot planta garduri vii.

Tnélt,imea maxima admisa a imprejmuirii este de 170cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 30%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis este 0,6.
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P Parcare
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea de parcare in zona Pasului Nyerges.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului,

indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fatd de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZ aprobat conform legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.
Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare

neconditionat si fara despégubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea suprafetei de parcare i a retelelor edilitare.
Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 20 km/h pe DN 11B pe portiunea de intravilan intre monumentul istoric
comemorativ $i suprafata de parcare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Parcari si utilitati aferente.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de parcari.
La pozitionarea locurilor de parcare se va avea in vedere zona de protectie a drumului national DN 11B.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de parcari.

4, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de parcari.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau pavaje artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, eventual imbracaminti asfaltice sau suprafete betonate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va amenaja un numar de parcare de minim 50 de locuri.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de parcari.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de parcari.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de parcari.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 20% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzis&, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.
11. IMPREJMUIRI

Nu se admit imprejmuiri.

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 0%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis este 0.
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ED  Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cldirilor fata de aliniament, utilizarea terenului,
inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fatad de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZ aprobat conform legii.

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi se vor actualiza in baza de date a
administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Lucrérile de ntretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica si genereaza
servituti, conform legii.

C. MASURI SI RECOMANDARI

Pentru unitatile invecinate cu functiuni rezidentiale, se recomanda, in functie de posibilitati si pe baza unor studii de specialitate i
documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitétilor in vederea credrii de rezerve de teren pentru
echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind
60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.
Se va avea in vedere zona de protectie a drumului national DN 12.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantad minima egald cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornigad sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrérii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urméatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si
din procesele tehnologice aferente functiunii.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
11. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 70%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 1.
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EiC  Activitati economice cu caracter industrial - statie de
combustibil

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului,
inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fatéd de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZ aprobat conform legii.

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia unora noi se vor actualiza in baza de date a
administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ.

C. MASURI $I RECOMANDARI

Pentru unitatile invecinate cu functiuni rezidentiale, se recomanda, in functie de posibilitéti si pe baza unor studii de specialitate si
documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea crearii de rezerve de teren pentru
echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Statie de combustibil.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind
60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisd construirea de locuinte sau conversia functionalda a unittilor industriale pentru construirea de locuinte. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cl&dirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

Se va avea in vedere zona de protectie a drumului national DN 12.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

ladirile se vor retrage faté de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la corniga
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

5. CIRCULATII S$1 ACCESE

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrérii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urméatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R
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(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a degeurilor provenite din intretinerea instalatiilor si
din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
10. SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE
Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie i inalta in proportie minima de 50% din
suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din
specia céreia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
11. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 25%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 0.5.
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ULv Case de vacanta

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In sensul prezentului regulament, conform legii, se considera case de vacanté: locuinte ocupate temporar, ca resedinte secundare,
destinate odihnei si recreerii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit derogdri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, naltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Elaborarea unui PUZ sau PUD este obligatorie numai in cazul in care acesta se cere explicit prin prezentul PUZ, sau de legile si
reglementarile in vigoare. Decizia in acest sens o are arhitectul sef, a carei activitate se bazeaza pe opinia exprimata de catre Comisia
Tehnica de Urbanim.

Tn cazul elaborrii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreunad si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Reparcelarea va asigura acces direct de pe drumul comunal la fiecare parcela.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale i retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despégubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strézile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a pesoanelor s autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI $I RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strdzi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
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spatii sé se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.
1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta, cu aria desfasurata de maxim 100mp.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, publice sau private.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de turism cu caracter extraurban.

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Functiuni agricole, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Servi.c.i.i aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urméatoarele
?Zﬂf)lrtgfata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 120 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 200mp arie desfasurata.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatd miniméa de 1000 mp si front la strada de minim 12
m.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

52 Regulament Local de Urbanism — faza de proiectare PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana



et |
PLAN URBANISTIC ZONAL
CIOMATU MARE - LACUL SF. ANA

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in
urma operatiunii de largire a strazilor.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m..
Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate, dale
inierbate, pietris sau zgura, evitndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de parcare
pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea
drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fatd de acesta, este admisa o
mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5,0 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8,0 m.

Tnél’gimile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta rurald. Se recomanda folosirea materialelor naturale locale
(lemn, piatra, materiale ceramice).

Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj rural.
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9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Tn cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fanténi si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti si
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore nalt.
Suprafata cuprinsa intre aliniament i fatada frontald a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fara socluri. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, Soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o trasparenté de min. 33% in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.

inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 15%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim admis este 0,2.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel plin.
Avria desfasurata maxima 180mp.
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Ulst AR Urbanizare institutii Si servicii turistice — agrement rural

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni de agrement rural, rezervate prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfanta Ana pentru
extinderea functiunilor cu caracter de bai populare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit derogdri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, naltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

Elaborarea unui PUZ sau PUD este obligatorie numai in cazul in care acesta se cere explicit prin prezentul PUZ, sau de legile si
reglementarile in vigoare. Decizia in acest sens o are arhitectul sef, a carei activitate se bazeaza pe opinia exprimata de catre Comisia
Tehnica de Urbanim.
In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea unitétilor teritoriale de referinté invecinate traseului strazii studiate.

o Legea 350/2001 actualizata, Art. 32
Se vor include reglementarile PUZ-lui pentru zona in cauza in PUG-urile localitatilor implicate.

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Reparcelarea va asigura acces direct de pe drumul comunal la fiecare parcela

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale i retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despégubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor $i autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI $I RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strdzi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
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spatii sé se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.
1. UTILIZARI ADMISE

Amenajari de bai populare si constructii aferente.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de turism cu caracter extraurban.

Case de vacantd, cu aria desfasuratd de maxim 100mp.

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea s& nu depaseasca 200mp arie desfasurata.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatd minima de 1800mp si front la strada de minim 12
m.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 2 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public i cel privat rezultata in
urma operatiunii de largire a strazilor.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cl&dirile, inclusiv cele anexe se se pot alipi de de limitele laterale.
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4, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai fnalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m..
Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje preferabil naturale.

Se admit pavaje artificiale, dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari separarea unei suprafete in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250
mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau nalt. Exceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea drumului include
zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de acesta, este admisa o
mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnéltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5,0 m.

Indltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8,0 m.

Tnélt,imile se calculeazé de la cota cea mai joasa de intéinire a cladirii cu terenul amanajat.

fnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — agrement rural, bai populare. Se recomanda folosirea materialelor naturale
locale (lemn, piatrd, materiale ceramice).

Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj rural.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

in cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.
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Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fanténi si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti i
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fara socluri. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liber a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se vor
realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 50% in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.
in&ltimea maximé admisa a imprejmuirii este de 120cm.

Tn cazul Baii Nadas (Miattina Nadas) nu se propune imprejmuire incintei, acesta find inconjurat de stuf, de vegetatie inalta.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 10%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim admis este 0,1.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.
Avria desfasuratd maxima 180mp.
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Uist Urbanizare institutii si servicii turistice
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri rezervate prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfanta Ana pentru extinderea functiunilor turistice
generale.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, naltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inéltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale i estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor i constructiilor.

Elaborarea unui PUZ sau PUD este obligatorie numai in cazul in care acesta se cere explicit prin prezentul PUZ, sau de legile si
reglementarile in vigoare. Decizia in acest sens o are arhitectul sef, a carei activitate se bazeaza pe opinia exprimata de catre Comisia
Tehnica de Urbanim.
In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

o Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate n vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Reparcelarea va asigura acces direct de pe drumul comunal la fiecare parcela.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despégubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strézile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor i autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI SI RECOMANDARI
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradald se va péstra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
spatii s& se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.
1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de turism cu caracter extraurban.

Functiuni de loisir public.

Functiuni sportive.

Insitutii i servicii turistice de tip outdoor.

Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca.

Parcari.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Case de vacanta.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.
Alimentatie publica.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatd minimé de 2000 mp si front la strada de minim 12
m.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public i cel privat rezultata in
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urma operatiunii de largire a strazilor.
Fat& de drumul national DN 12 constructiile se vor retrage cu minim 10 m.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m..
Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau pavaje artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari separarea unei suprafete in vederea amenajarii locurilor de parcare. Exceptie de la acesta este in cazul in
care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe 1&nga cea carosabila.

Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere
caracterul functiunii si frecventa publicului.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acesta, este admisad o mansarda, conform
definitiei din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P+2, P+2+M(R), D+P+1,
D+P+1+M(R) (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda,1 - etaj, R — nivel retras).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 9 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 12m.

Tnél’gimile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se recomanda folosirea materialelor naturale locale (lemn, piatra, materiale
ceramice).

Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj rural.
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9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Tn cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fanténi si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti Si
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore nalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri faré socluri sau cu socluri joase. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci
etc. Imprejmuirile se vor realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 30% 1in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.

inaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 170cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 20%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis este 0,6.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel plin.
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UlStA Urbanizare institutii Si servicii turistice — agrement
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni de agrement, rezervate prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfanta Ana pentru extinderea
functiunilor cu caracter de sport, petrecerea timpului liber, turismu de tip outdoor.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, naltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inéltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale i estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor i constructiilor.

Elaborarea unui PUZ sau PUD este obligatorie numai in cazul in care acesta se cere explicit prin prezentul PUZ, sau de legile si
reglementarile in vigoare. Decizia in acest sens o are arhitectul sef, a carei activitate se bazeaza pe opinia exprimata de catre Comisia
Tehnica de Urbanim.
In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

o Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate n vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Reparcelarea va asigura acces direct de pe drumul comunal la fiecare parcela.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despégubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strézile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor i autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI SI RECOMANDARI
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradald se va péstra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
spatii s& se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de loisir public.

Functiuni sportive.

Insitutii i servicii turistice de tip outdoor.

Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca.

Parcari.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de turism cu caracter extraurban.

Case de vacanta, cu aria desfasurata de maxim 100mp.

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.
Pensiuni, tabaré de vacanta pentru copii, alimentatie publica.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatd minima de 3000 mp si front la strada de minim 18
m.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in
urma operatiunii de largire a strazilor.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m..
Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau pavaje artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari separarea unei suprafete in vederea amenajarii locurilor de parcare. Exceptie de la acesta este in cazul in
care sectiunea drumului include zond pentru parcare pe l&nga cea carosabild. Asigurarea parcajelor separate in cazul investitiilor de
partii de schi este obligatorie.

Se vor asigura spatii destinate depozitérii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere
caracterul functiunii si frecventa publicului

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de doud niveluri supraterane — parter sau demisol. Suplimentar fatd de acesta, este admisa o
mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depési una dintre urméatoarele configuratii: P+1, P+1+M,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda,1 - etaj, R — nivel retras).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 7 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 10m.

Tnélt,imile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

fnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se recomanda folosirea materialelor naturale locale (lemn, piatra, materiale

ceramice).
Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.
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Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj rural.
9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apd, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fanténi si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti si
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore nalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fard socluri sau cu socluri joase. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci
etc. Imprejmuirile se vor realiza din lemn, cu o trasparenté de min. 30% in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.

Tnél'gimea maxima admisa a imprejmuirii este de 170cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 10%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis este 0,5.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel plin.
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Ucha Urbanizare zon& de constructii hidrotehnice vechi

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni de constructii hidrotehnice rezervate prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfanta Ana pentru
extinderea functiunilor cu caracter de agrement si turism de tip outdoor.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Nu se admit derogdri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, inaltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
in situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inéltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale i estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Elaborarea unui PUZ sau PUD este obligatorie numai in cazul in care acesta se cere explicit prin prezentul PUZ, sau de legile si
reglementarile in vigoare. Decizia in acest sens o are arhitectul sef, a carei activitate se bazeaza pe opinia exprimata de catre Comisia
Tehnica de Urbanim.
In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreuna si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referintd invecinate traseului strazii studiate.

o Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strézile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor i autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.
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C. MASURI SI RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
spatii sé se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni sportive.

Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca.
Parcari.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de loisir public.
Functiuni de turism cu caracter extraurban.

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatad minima de 3000 mp si front la strada de minim 18
m.
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2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in
urma operatiunii de largire a strazilor.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m..
Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau pavaje artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari separarea unei suprafete in vederea amenajérii locurilor de parcare. Exceptie de la acesta este in cazul in
care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langé cea carosabila. Asigurarea parcajelor separate in cazul investitilor de
partii de schi este obligatorie.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este un nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de acesta, este admisa o mansarda,
conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, 1 — etaj, R — nivel retras).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 7m.

Tnélt,imile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

fnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se recomanda folosirea materialelor naturale locale (lemn, piatra, materiale

ceramice).
Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.
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Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj rural.
9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apd, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fanténi si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti si
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore nalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fard socluri sau cu socluri joase. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci
etc. Imprejmuirile se vor realiza din lemn, cu o trasparenté de min. 30% in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.

Tnél'gimea maxima admisa a imprejmuirii este de 170cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 5%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis este 0,05.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel plin.
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Uist v Urbanizare istitutii si servicii turistice in rezervatie naturala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfanta Ana terenuri n rezervatii naturale pentru extinderea functiunilor cu
caracter turistic.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Nu se admit derogdri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, naltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
in situatiile in care autorizarea lucrérilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizdnd urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale i estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Elaborarea unui PUZ sau PUD este obligatorie numai in cazul in care acesta se cere explicit prin prezentul PUZ, sau de legile si
reglementarile in vigoare. Decizia in acest sens o are arhitectul sef, a carei activitate se bazeaza pe opinia exprimata de catre Comisia
Tehnica de Urbanim.
in cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea unitétilor teritoriale de referinté invecinate traseului strazii studiate.

o Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale i retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despégubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor si autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradald se va péstra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Uistzy — Tinovul Mohos

Camping de 1 stea cu toate constructiile anexe.

Amenajari de spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca.
Parcéri.

Uistry — Lacul Sfanta Ana
Amenajari de spatii verzi.
Grupuri sanitare publice.

Uistay — P — Parcéri
Amenajari de parcari sezoniere fara imbracaminte artificiala (asfaltic sau betonat).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Uistry — Tinovul Mohog
Dotari destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, centru cultural, mediatecd, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber.
Alimentatie publica.

Uistry — Lacul Sfanta Ana

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata minimé de 1500 mp.
2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 2 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public i cel privat rezultata in
urma operatiunii de largire a strazilor.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai fnalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m..
Se admit cladirile alipite.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje preferabil naturale sau pavaje artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Uistay — Tinovul Mohos

Parcarea se concepe cu 0 zona permanentd pentru toamna, iarna, primavara, si una extinsa pentru vara, pentru afluxul maxim de turisti.
Parcarea permanent& va cuprinde cca. 75 de locuri pentru parcare autoturisme. Autocarele se vor parca pe o zond amenajata special
pentru ele dealungul drumului sau combinat cu parcarea de autoturisme. Pentru curtea de serviciu a campingului se admit aditional 5
locuir de parcare.

Uistzy — Parcare

Parcarea sezoniera este o zona vasta amenajata si acoperita cu iarba. Ea se va folosi pe timp de vara. Se va amenaja intr-un loc unde
extinderea ei este la indemana, prin folosirea fanetelor adiacente. Capacitatea parcarii astfel amenajate va fi de cca. 200 autoturisme, cu
posibilitate de extindere.

Uistzy — Lacul Sfanta Ana

Se admite 4 locuride parcare cu autocar si 70 locuri de parcare pentru autotirisme.

Parcarile se propun in ideea in care pe termen mediu se va interzice circulatia autoturismelor in crater, astfel se elibereaza parcarea de
jos si dealungul drumului care coboara, iar circulatia inspre crater se va permite pietonal si print-un autobuz special, cu pornire din saua
dintre lac si tinov.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este un nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fatd de acesta, este admisa o mansarda,
conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de naltime nu poate depési una dintre urméatoarele configuratii: P+M, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, 1 — etaj, R — nivel retras).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioaré sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu

va depasi 5 m.
Inltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
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depasi 7m.
inéltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intélnire a cl&dirii cu terenul amanajat.
Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).
8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se recomanda folosirea materialelor naturale locale (lemn, piatra, materiale
ceramice).
Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincatd lucuioasa.
Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj rural.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Tn cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte
normele sanitare si de protectie a mediului in regim de rezervatie naturala.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti si
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisé, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fara socluri sau cu socluri joase. Imprejmuirile se vor realiza cu o trasparenta de min. 30% fn toate directiile.
Se pot planta garduri vii.

Tnélt,imea maxima admisa a imprejmuirii este de 170cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Uistry — Tinovul Mohog
POT maxim admis este 10%.
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Uistzy — Lacul Sfanta Ana
POT maxim admis este 5%.

Uistry — P — Parcari
POT maxim admis este 0%.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Uistry — Tinovul Mohos
CUT maxim admis este 0,1.

Uistzy — Lacul Sfanta Ana
POT maxim admis este 0,01.

Uistry — P — Parcari
POT maxim admis este 0.
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UistV  Institutii si servicii turistice — Zona ,Veresviz’
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenurile zonei ,Veresviz” rezervate prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfénta Ana pentru extinderea
functiunilor cu caracter de institutii si servicii turistice

A. CONDITIONARI PRIMARE
Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, naltimea maximé admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
in situatiile in care autorizarea lucrérilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale i estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Elaborarea unui PUZ sau PUD este obligatorie numai in cazul in care acesta se cere explicit prin prezentul PUZ, sau de legile si
reglementarile in vigoare. Decizia in acest sens o are arhitectul sef, a carei activitate se bazeaza pe opinia exprimaté de catre Comisia
Tehnica de Urbanim.
In cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarea unitatilor teritoriale de referinté invecinate traseului strazii studiate.

o Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Reparcelarea va asigura acces direct de pe drumul propus la fiecare parceld.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale i retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strézilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fard despégubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a persoanelor $i autovehicolelor, cu un regim
de viteza de 20Km/h.

C. MASURI $I RECOMANDARI
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strdzi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va pastra, este
parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
spatii s& se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de turism cu caracter intraurban.

Functiuni de loisir public.

Functiuni sportive.

Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca.

Parcari.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de turism cu caracter extraurban.

Case de vacanta.

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatad minima de 3000 mp si front la strada de minim 18
m.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor se vor retrage de la drumul national DN 12 cu cel putin 70 m conform anexelor desenate.

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultata in
urma operatiunii de largire a strazilor.
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3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.
Se va evita pozitionarea cladirilor noi pe parcela in asa fel, incat sa impiedice vizibilitatea cladirilor existente pe alte parcele.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 10 m.
Se va evita pozitionarea cladirilor noi pe parcela in asa fel, incat sa impiedice vizibilitatea cladirilor existente pe parcela.

5. CIRCULATII $1 ACCESE

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau pavaje artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, suprafete asfaltice.

Se recomanda la reparcelari separarea unei suprafete in vederea amenajarii locurilor de parcare. Exceptie de la acesta este in cazul in
care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila. Asigurarea parcajelor separate in cazul investitilor de
hoteluri este obligatorie.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de 5 niveluri supraterane Suplimentar fatd de acesta, este admisa o mansarda sau un nivel
retras. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+4, P+4+M(R), D+P+3, D+P+3+M(R) (semnificatiile
prescurtarilor; D — demisol, P - parter, M — mansarda,1 - etaj, R - nivel retras).

Tnélt,imea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 16 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 18m.

inaltimea in orice punct a cladirii fata de nivelul DN 12 s& nu dep&seasca 35% din distanta pe orizontald pana la DN 12.

Daca o constructie noud se va amplasa pe o cotd mai joasa fatd de o constructie existentd, inaltimea lui nu va depasi inaltimea cladirii
existente masurata de la cota cea mai joasa de intélnire a cladirii cu terenul amenajat, chiar s siin cazul in care constructia existenta nu
are 5 niveluri supraterane.

Tnél'gimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intélnire a cladirii cu terenul amenajat.

inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.
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Se interzic Tnvelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.
Se interzice utilizarea culoarelor stridente, care duc la degradarea aspectului de peisaj.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand aceasta
se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fanténi si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

10. SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 70% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: curti si
constructii (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

11. IMPREJMUIRI

Se admit imprejmuiri fara socluri sau cu socluri joase. cu o trasparenta de min. 30% in toate directiile.

Se pot planta garduri vi.

Tnél'gimea maxima admisa a imprejmuirii este de 170cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis este 10%.
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis este 0,5.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasuraté a ultimului nivel plin.
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Uve  Urbanizare zond verde cu rol de protectie a apelor si cu rol
de culoar ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana pentru
protejarea cursurilor de apé i pentru culoar ecologic .
A. CONDITIONARI PRIMARE
Nu se admit derogdri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala a terenului, inaltimea maxima admisa a
cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.
Astfel, conform legislatie in vigoare:
Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatile de urbanism, reducerea
Suprafetelor acestora ori strémutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

Lucrérile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de

pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Romane”, sistemul de gospodarire a
Apelor Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de utilitate publica. Zonele verzi delimitate in PUZ constituie servituti ale obiectivelor de
utilitate publica. Este interzisa autorizarea altor constructii decét cele admise prin PUZ si prezentul regulament.

C. MASURI SI RECOMANDARI

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor $i a cursurilor de ap&, pe baza de studii de
specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice Tn lungul cursurilor de apa.
Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

Reabilitarea i amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale. Este recomandat ca prin amenjarea acestor
spatii sa se creeze puncte cu identitate distincta pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
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Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Spatii verzi si plantate de folosintd generala.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca efc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv i nu poate
fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisd amplasarea cldirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

5. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizérii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatii de urgenta.
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Este interzis construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia traversarilor
cursurilor de apa, a aleilor pietonale sau a pistelor pentru biciclisti.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea clédirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

10. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.
11. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTRurile adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a
lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor i cu rol de culoar ecologic, cu exceptia celor de deservire a

lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform
cerintelor tehnice specifice.
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REGLEMENTARI IN EXTRAVILAN

Se stabilesc urmatoarele zone functionale si urméatoarele reglementari:

TDA — Terenuri cu destinatie agricola

a) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile i in
conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura
lor, nu se pot amplasa in intravilan, adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, céile

ferate, soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatérii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Vrn Urbanizare zona verde in rezervatie naturala (Baia Sdszék, Miastina Nadas)
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele cuprind terenuri cu functiuni agricole sau verzi fara utilizare, propuse prin PUZ Ciomatu Mare - Lacul Sfanta Ana pentru
amenajare de infrastructura turisticd de vizitare in extravilan.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Terenurile in cauza raman zone in extravilan prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ Ciomatu Mare- Lacul Sfanta Ana.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de utilitate publicd. Zonele verzi delimitate in PUZ constituie servituti ale obiectivelor de
utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologicad pe baza de studii de specialitate.

Amenajarea de alei pietonale eco-didactice in zona in scopul dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare zonelor Baia Sészék §
Mlastina Nadas.

Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii 24/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Baia Soszek:

Spatii verzi amenajate in extravilan.
Functiuni agricole.
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Miagstina Nadas:
Spatii verzi amenajate Tn extravilan.

Constructii admise in extravilan prin Legea 50, Art.2, lit. 3 -retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, Art.3, lit.h: lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine,
spatii de expunere, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe caile si spatiile publice, anexe
gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $I ECHIPARE

Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare.

Se admit amplasarea cladirilor conform legislatiei in vigoare aferent construirii in extravilan.

Se propun amenajari de alei pietonale (pentru agrement, eco-didactice, etc.) in scopul dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare ale
zonelor in cauza.

Accesul carosabil este strict interzis.

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

Se propune echiparea zonelor cu retea electrica.

Pr  Padure parc (Pasul Nyerges, Zona Comlos)
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele cuprind terenuri forestiere, apartindnd fondului forestier, propuse prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana pentru amenajare
de paduri-parc.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Terenurile in cauza raman zone in extravilan prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ Ciomatu Mare- Lacul Sfanta Ana.

Padurile-parc se vor constitui la solicitarea proprietarului/ administratorului, in baza unor studii de specialitate, cu avizul Comisiei tehnice
de avizare pentru silvicultura.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
Realizarea spatiilor verzi amenajat constituie obiectiv de utilitate publica. Zonele verzi delimitate in PUZ constituie servituti ale

obiectivelor de utilitate publica.
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C. MASURI §1 RECOMANDARI

Amenajari de alei pietonale sau cisliste in zona in scopul dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare a zonelor Pasul Nyerges s Zona
Comlos.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi amenajate Tn extravilan:
—  aleirealizate din materiale ecologice, padurilor-parc cu latimea de maximum 2 m sau piste pentru biciclete
—  banci
—  iluminat
—  puncte de informare
— toalete ecologice
—  constructii provizorii din lemn cu suprafaté construitd de maximum 15 mp
—  impé&duriri cu specii care nu sunt de tipul natural fundamental in locul arborilor extrasi

Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare.

Se propun amenajari de alei pietonale (pentru agrement, eco-didactice, etc.) in scopul dezvoltarii infrastructurii turistice de vizitare ale
zonelor in cauza.

Eliminarea vegetatiei este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

Se propune echiparea zonelor cu retea electrica.

86 Regulament Local de Urbanism — faza de proiectare PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf. Ana



et |
PLAN URBANISTIC ZONAL
CIOMATU MARE - LACUL SF. ANA

Ist a—ex  Institutii si servicii turistice de agrement in extravilan
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Dealul Kopasz
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele cuprind terenuri agricole, apartinand proprietarilor private, propuse prin PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana de a mentine
suprafetele de terenuri in zona Dealului Kopasz pe 1angé utilizarea lor agricole pentru practicarea ocazionald a zborului cu parapanta..

A. CONDITIONARI PRIMARE
Terenurile In cauza rdman zone in extravilan prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ Ciomatu Mare- Lacul Sfanta Ana.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA

Drumurile de exploatatii agricole, drumurile forestiere.
C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea si extinderea drumurilor de exploatatii agricole si cele forestiere, care asigura accesul in zona, pa platou sau la punctul de
start a parapantistilor.

Evitarea construirii in zona marcata pe desene.

Evitarea imprejmuirii a oricarei suprafete de terenuri.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Terenuri agricole in extravilan.

Constructii admise in extravilan prin Legea 50, Art.2, lit. 3 -retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, Art.3, lit.h: lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chiogcuri, tonete, cabine,

spatii de expunere, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe caile si spatiile publice, anexe
gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $I ECHIPARE
Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare.

Se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare prin amenajarea de-a lungul cailor de acces, traseelor turistice $ pe platoul
dealului a mai multor puncte de odihna (banci, mese, suprafete acoperite cu o suprafatd maxima de 15 mp)

Eliminarea vegetatiei este interzisé, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

Se propune echiparea zonelor cu retea electrica.
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Campul Capelei

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona Campul Capelei cuprinde terenuri agricole, apartinand proprietarilor private.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Terenurile in cauza, in afara suprafetei de capela rdman zone agricole in extravilan prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ
Ciomatu Mare- Lacul Sfanta Ana.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA

Drumurile de exploatatii agricole, drumurile forestiere.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea si extinderea drumurilor de exploatatii agricole si cele forestiere, a traseelor turistice, care asigura accesul in zona.
Amplasarea punctelor de odihna in zona (banci si mese neacoperite, sau acoperite pe o suprafata de 15 mp)

Cercetarea, identificarea izvoarelor in c&mp, siamenajarea lor cu ingradire lor circularé la o distantd de 20 m fata de sursa de apa.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Terenuri agricole Tn extravilan.

Constructii admise in extravilan prin Legea 50, Art.2, lit. 3 -retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, Art.3, lit.h: lucrari de constructii cu caracter provizoriu: chiogcuri, tonete, cabine,

spatii de expunere, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe caile si spatiile publice, anexe
gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE $I ECHIPARE
Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare.

Se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare prin amenajarea de-a lungul cailor de acces, traseelor turistice a mai multor
puncte de odihna (banci si mese neacoperite sau acoperite pe o suprafatd maxima de 15 mp)

Eliminarea vegetatiei este interzisé, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

Se propune echiparea zonelor cu retea electrica.
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Périi de schi - Lizirest, B3ile Tusnad

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Léazaresti:
Terenuri agricole Tn extravilan propuse pentru utilizarea lor sezonala ca partii de schi.

Béile Tusnad:
Terenuri agricole sau forestiere in intravilan si extravilan propuse pentru utilizarea lor sezonala ca partii de schi.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Terenurile in cauza rdman zone agricole sau forestiere in extravilan prin regulamentul local de urbanism aferent PUZ Ciomatu Mare-
Lacul Sfanta Ana.
Suprafetele de terenuri ocupate de echiparea tehnica a partiilor vor fi zone de curti si construcsii in extravilan.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA
Lézaresti:
Drumurile de exploatatii agricole, drumurile forestiere.

Béile Tusnad:
Drumul national DN 12.

C. MASURI $I RECOMANDARI

Lézaresti:

Curatarea suprafetei de terenuri agricole in scopul realizarii partiei de schi.

Modernizarea si extinderea drumurilor de exploatatii agricole si cele forestiere, a traseelor turistice, care asigura accesul in zona.
Dezvoltarea retelei elelctrice in zona.

Modernizarea drumului DJ 113 B din satul Lazaretti spre Rezervatiile Naturale Tinovul Mohos si Lacul Sfinta Ana.

Béile Tugnad::

Extinderea pértiei de schi exitente cu alte trasee de schi alternative.
Amenajarea unei spatii pentru parcari in zona.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Lazaresti:
Terenuri agricole Tn extravilan.

Baile Tugnad:
Terenuri agricole sau forestiere in intravilan si extravilan.
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(Constructii admise in extravilan prin Legea 50, Art.2, lit. 3 -retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, Art.3, lit.h: lucréri de constructii cu caracter provizoriu: chiogcuri, tonete, cabine,
spatii de expunere, corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe caile si spatiile publice, anexe
gospodaresti, precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole)

Suprafetele péartillor de schi se vor trata urbanistic impreund cu suprafetele intravilane adiacente pértiilor.
Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare.

Se propune dezvoltarea infrastructurii turistice de vizitare prin amenajarea de-a lungul céilor de acces, traseelor turistice a mai multor
puncte de odihna (banci si mese neacoperite sau acoperite pe o suprafatd maxima de 15 mp)

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

Se propune echiparea zonelor cu retea electrica.
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Trasee turistice

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Suprafetele cailor destinate circulatiei pietonale sau cicliste turistice.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Terenurile in cauza rdaman drumuri agricole sau forestiere in extravilan.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

-C. MASURI $| RECOMANDARI

Modernizarea traseelor turistice.

Se propune omologizarea a cétor mai multe trasee turistice din zona Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana la Ministerul Dezvoltérii Regionale si
Turismului.

1. UTILIZARI ADMISE

Cai de circulatii turistice.

Se propune modernizarea traseelor turistice prin lucrari de constructii de drumuri la 0 ampriza de max.3 m fard imbracaminte artificiala
(tip macadam) pentru circulabilitate pietonala sau ciclista montana.

Se propune eliminarea vegetatiei excedente crescute intre timp.

Se propune dotarea traseelor turistice cu cat mai multe semnalizari turistice, cu panouri de informare despre traseele din zona pentru o
mai buna orientare a turistilor.

Se propune dotarea traseelor turistice cu puncte de odihnd (banci si mese neacoperite, sau acoperite pe o suprafatd de max. 15 mp).
Se propune amenajarea izvoarelor de-a lungul traseelor turistice.

Se propune amplasarea unor refugii montane in zona Ciomatu Mare — Lacul Sfanta Ana.
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Amenajarea stanelor din punct de vedere turistic

Se propune amenajarea stanelor permanente fn scopul vizitérii lor sezonale de catre turisti. Vizitarea lor ca punct de atractie turistica se
va face cu urmatoarele conditii:

— echiparea stanelor pe timpul vizitarilor cu we-uri ecologice mobile
— ingradirea cainilor de paza pe timpul vizitei de turisti

—  dotarea sténelor cu puncte de odihna (mobilier urban de banci si'sau mese neacoparite sau acoperite pe o suprafata de
max 15 mp.)

Se propune pe locuri marcate de-a lungul traseelor turistice sau drumurilor puncte comerciale cu functionare sezonala ale produselor
lactate din sténele zonei.

Puncte de odihna

Mobilier urban de banci si/sau mese neacoparite sau acoperite pe o suprafata de max 15 mp.

Amenajarea izvoarelor

1. Ingradirea izvoarelor in fomra circularé la o distanta de minim 10 m mésuratd de la sursa de apa, i realizarea unei cai de
scurgeri in afara ingradirii.

2. Acoperirea si/sau dotarea cu obiecte pentru odihng a izvoarelor.
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Anexanr. 1

Clasificarea utilizarilor admise dupé categorii de functiuni

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Comert alimentar avand suprafata construita desfagurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de factura urbana;

Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiald sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara, hala agroalimentara;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantind, cofetarie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultantd, proiectare, design, tiparire si multiplicare, formare profesionald, asistenta tehnica si
reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, intretinere corporala,
manufactura fina, croitorie, marochinarie efc.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Hotel * - **** Hotel apartament * - ***** Motel * - **, Vila ** - ***** Pensiune, Hostel, Youth Hostel;
Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;
Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru targuri i expozitii;

Autoservice, spalatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesionalg;

Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Parc de activitati.

Functiuni de cult

Lacas de cult;
Manastire.

Functiuni de culturd
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Centru expozitional, expozitie, targ;

Muzevu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discoteca;

Sala de reuniune;

Cazinou;

Casa de culturg;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sala polivalenta;

Circ.

Functiuni de sanatate

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie);
Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii);
Cresa sau cresa speciala;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani;

Centru de asistenta sociala.

Funcfiuni sportive

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Piste pentru motociclisti

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipic3;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotéri de deservire a functiunii de baza;

Functiuni de loisir public

Loc de joaca acoperit pentru copii;

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediateca, filarmonica, teatru, circ, spatii si amenajari
pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat gi fara cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata mai mica decéat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.
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Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Gradina zoologics;

Gradina botanica;

Parc tematic, parc de distractii;

Loc de joaca acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotari de deservire a functiunii de baza.

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel * = dedkekkdk.

Hotel apartament * - *****;

Motel * - **;

Vilé %% - sk,

Pensiune turistica categoria urban * - ****;
Hostel, Youth Hostel.

Alimentatie publica.

Centru Wellness

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri * - ***;

Cabana categoria * - ***;
Camping *_ ****;

Sat de vacanta ** - **;
Pensiune agro-turistica * - ***;
Tabéra de vacanta pentru elevi.
Alimentatie publica.

Functiuni industriale

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesionalg;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri;
Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Aeroport;
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Gara de persoane;

Autogara;

Statie intermodald;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare tichete, spatii de asteptare etc.

Functiuni de gospodarire comunala

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunalg;
Piata agro-alimentard, piata de vechituri, obor;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casg;

Instalatii de incinerare pentru degeuri.

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

Functiuni aferente echipérii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.

v gr . . P

Unitati cu destinatie speciald

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitati ale serviciilor de informatii;

Functiuni agricole

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii,
rasadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriald sau farmaceuticé;
Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricola;

Depozitarea produselor agricole;

Lucréri i amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;
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Anexe destinate personalului, altele decét locuinte.

Locuinte individuale (unifamiliale);
Locuinte colective (multifamiliale);
Garaje si parcaje aferente locuintelor.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinard, cabinete individuale de avocatura si asistentd juridica, cabinete
individuale de contabilitate, birouri gi ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri
fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica dentard, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri,
oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Filiala a administratiei locale (priméarie de cartier);
Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
Sediu al asociatiilor de proprietari sau sediu ONG;
Scoala primara si/sau gimnazialg;

Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite;
Dispensar, centru de medicina de familie;
Biblioteca, mediateca, centru cultural;

Leagéan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batréni, centru de asistenta pentru varstnici;
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;
Centru de asistenta sociala;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecétorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joacs;

Piatd agro-alimentara.
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Anexanr. 2

Necesarul de parcaje

Case de vacanta — 2 locuri de parcare in interiorul parcelelor
Locuinte de serviciu — 2 locuri de parcare

Parcuri tematice, parcuri de distractii, bai populare: se va asigura céte un loc de parcare la 50 mp

Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente): se va asigura céte
un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura céte un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite, cu o capacitate de
stocare suficientd, avéand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului*.

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura céte un loc de parcare la doua camere de cazare.
Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.
La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura cate un loc de parcare la doud camere de
cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.
La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.
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Anexanr. 3

Amenajarea unui teleferic din Bile Tusnad spre Lacul Sfanta Ana:

Scopul ar fi cresterea numarului de vizitatori , care acceseaza rezervatile faré a utiliza autoturisme $i totodata crearea cadrului controlat
a vizitérii. O eventuala telegondola deschide posibilitatea amenajarilor de partii de schi si/sau bobului de patru sezoane.
Prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfanta Ana se propune 4 variante de telegonola:

Varianta 1: lungime - 2027 m
diferenta de nivel - 510 m
capacitate de transport — 600 persoane / h

Varianta 2: lungime — 2288 m
diferenta de nivel - 575 m
capacitate de transport — 600 persoane / h

Varianta 3: lungime — 2230 m
diferenta de nivel — 550 m
capacitate de transport — 600 persoane / h

Varianta 4: lungime - 2232 m
diferenta de nivel - 450 m
capacitate de transport — 600 persoane / h

Prin PUZ Ciomatu Mare Lacul Sfanta Ana se propune amenajarea unui traseu de bob cu urmatoarele caracteristici:

lungime — aprox, 3240 m
inclinare medie traseu - 16%
diferenta de nivel - 510 m
numar vehicule (boburi)- 86 buc.

Cu telegondola Varianta 5:
lungime - 2212 m

diferenta de nivel — 590 m
capacitate de transport — 600 persoane / h
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Anexanr. 4

Retele edilitare
Comuna COZMENI

1. Dealul ,,Kopasz” - zona pentru zbor cu parapanta

Situatie existenta:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da
Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: nu este cazul

Canalizare: nu este cazul

Electricitate: din linia de refea cea mai apropiatd a comunei
Gaz: nu este cazul

2. _Baia,S6szék” - baie traditionald, agrement rural, turism

Situatie existenta:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da
Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: racord la retea de apa a comunei
Canalizare: racord la retea de canalizare a comunei
Electricitate: existent

Gaz: nu este cazul
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3. Zona ,.Nyerges Alja” - case de vacanta, pista motocross

Situatie existenta:

Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: racord la refea de apa a comunei

Canalizare: racord la retea de canalizare a comunei
Electricitate: existent

Gaz: nu este cazul

4. Pasul Nyerges — zona monumentului comemorativ a eroilor revolutiei din 1848-1849
Situatie existenta:
Apéa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da
Gaz: nu
Situatie propusa:
Apa: racord la refea de apéa a comunei sau captare de apa locala

Canalizare: racord la retea de canalizare a comunei sau in sistem privat cu bazin
vidanhabil

Electricitate: existent

Gaz: nu este cazul

5. Baia ,,Nyir” - Baie traditionala, agrement rural, case de vacanta

Situatie existenta:
Apaé: da
Canalizare: da
Electricitate: da
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Gaz: nu

Situatie propusa:
Apa: racord la retea de apé a satului Lazaresti
Canalizare: racord la refea de canalizare a satului Lazaresti

Electricitate: existent
Gaz: nu este cazul

6. Campul Capelei

Situatie existenta:
Apéa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: nu

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: nu este cazul

Canalizare: nu este cazul

Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiatéd a comunei

Gaz: nu este cazul

7. Pértie de schi — Lazaresti

Situatie existenta:

Apa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: nu

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: racord la refea de apéd a comunei sau captare de apé localé
Canalizare: racord la retea de canalizare a satului Lazaresti
Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiatd a comunei
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Gaz: nu este cazul

8. Lacul Sf.Ana — Tinovul Mohos
Situatie existenta:

Apéa: nu

Canalizare: nu

Electricitate: da

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa:
1. racord la retea de apéa a localitati Lazéaresti realizat impreund cu drumul
Jjudetean DJ113B cu o lungime de 13 km cu diferenta de nivel de + 275 m
2. racord la refeaua de apéa a localitatii Baile Tusnad cu o lungime de 3.8 km cu
diferenta de nivel de +540m -120m
3. racord la reteaua de apé a localitéatii Bixad cu o lingime de 3.7 km cu diferenta
de nivel de +100m -40m
4. captare de apé localéa intre zona de belvedere si Tinovul Mohos
Canalizare:
1. racord la retea de canalizare a localitatii Lazaresti realizat impreuna cu drumul

Jjudetean DJ113B cu o lungime de 13 km cu diferenta de nivel de 275 m

2. racord la reteaua de canalizare a localitatii Baile Tusnad cu o lungime de cca.

3.8 km cu diferenta de nivel de +120m, -540m

3. racord la refeaua de canalizare a localitatii Bixad cu o lingime de 3.7 km cu

diferenta de nivel de +100m -40m

Electricitate:

1.

realizarea liniei electrice impreund cu drumul judetean DJ113B dinspre
L&azaresti cu o lungime de 13 km

realizarea liniei electrice dinspre Bdéile Tusnad impreund cu sistemul de
telegondola, cca 3.8 km

dezvoltarea retelei intre Bixad si Zona Balvanyos de-alungul drumului DJ113A
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spre Lacul Sf. Ana -Tinovul Mohos, cca. 9 km

Gaz: nu este cazul

Comuna TUSNAD
1. Baia ,,Nadas” (Mlastina Nadas) — baie traditionala
Situatie existenta:
Apéa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: nu
Gaz: nu

Situatie propusa:
Apa: racord la refea de apéa a comunei sau captare de apé locala

Canalizare: racord la retea de canalizare a comunei sau in sistem propriu cu bazin
vidanjabil

Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiatd a comunei

Gaz: nu este cazul

2. Baia din Vrabia
Situatie existenta:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: racord la retea de apa a comunei

Canalizare: racord la retea de canalizare sau cu WC ecologic
Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiatd a comunei

105 Regulament Local de Urbanism — faza de proiectare PUZ Ciomatu Mare — Lacul Sf.
Ana



et |
PLAN URBANISTIC ZONAL
CIOMATU MARE - LACUL SF. ANA

Gaz: nu este cazul

3. Zona Vargyas
Situatie existenta:
Apa: da
Canalizare: da
Electricitate: da

Gaz: nu

Situatie propusa:
Apad: racord la retea de apa a localitatii Baile Tusnad
Canalizare: racord la retea de canalizare a localitatii Baile Tusnad
Electricitate: racord la linia de refea cea mai apropiaté
Gaz: racord la reteaua existenté a localitatii Baile Tusnad

4. Zona Carpitus — Com.Tugnad
Situatie existenta:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da
Gaz: nu

Situatie propusa:

Apé: racord la retea de apé a localitatii Bixad sau Béile Tusnad sau captare de apa
locala

Canalizare: racord la retea de canalizare a localitdtii Bixad sau Béile Tusnad, sau in
sistem propriu in bazin vidanjabil

Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiatéd a comunei
Gaz: nu este cazul
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3. Zona Comlos
Situatie existenta:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: racord la retea de apé a localitatii Béile Tusnad

Canalizare: racord la refea de canalizare a localitéatii Baile Tusnad
Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiata

Gaz: racord la refeaua existentéa a localitatii Baile Tugnad

BAILE TUSNAD

1. Zona partiei de schi existente
Situatie existenta:
Apa: da
Canalizare: da
Electricitate: da

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: racord la retea de apé a localitatii Béile Tusnad

Canalizare: racord la refea de canalizare a localitéatii Baile Tusnad
Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiaté

Gaz: racord la refeaua existentéa a localitatii Baile Tugnad
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2. Zona Carpitus — Baile Tusnad
Situatie existenta:
Apa: nu
Canalizare: nu
Electricitate: da

Gaz: nu

Situatie propusa:

Apa: racord la retea de apéa a localitatii Bixad sau Béile Tugsnad sau captare de apéa
locala

Canalizare: racord la retea de canalizare a localitétii Bixad sau Béile Tusnad, sau in
sistem propriu in bazin vidanjabil

Electricitate: racord la linia de retea cea mai apropiatd a comunei

Gaz: nu este cazul
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